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OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE INVERSION EN ENERGIA E
INFRAESTRUCTURA

MONTO TOTAL DE LA EMISION INICIAL (TOMANDO EN CUENTA LOS CERTIFICADOS DE INTERCAMBIO):
$6,088,155,400.00 (SEIS MIL OCHENTA Y OCHO MILLONES CIENTO CINCUENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS PESOS 00/100
M.N.)

MONTO TOTAL DE LA OFERTA (SIN TOMAR EN CUENTA LOS CERTIFICADOS DE INTERCAMBIO):
$2,000,000.00 (DOS MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.)

Oferta publica primaria en México (la “Oferta™) de 100,000 (cien mil) certificados bursatiles fiduciarios de inversion en energia e infraestructura (los
“Certificados” o los “Certificados Bursétiles™), a través de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. (la “Bolsa”). Los términos con !nayuscula inicial
que no se encuentren de otra forma definidos tendran el significado que se les atribuye a los mismos en la seccion “1. INFORMACION GENERAL —

Glosario de Términos y Definiciones™ del presente Prospecto.

Tipo de Oferta:
Fiduciario:

Fideicomitente:
Fideicomisario en Primer Lugar:
Administrador:

Tipo de Valor:

Clave de Pizarra:

Serie:

Valor Nominal de los Certificados
Bursatiles:

Nimero de Certificados Bursitiles
objeto de la Oferta:

Nimero de Certificados Bursitiles
de la Emision Inicial a ser inscritos
en el Registro Nacional de Valores:
Numero de Certificados de
Intercambio

Precio por Certificado Bursitil:
Monto total de la Emision Inicial
(tomando en cuenta los Certificados
de Intercambio):

Monto Total de la Oferta de
Certificados Bursitiles objeto de la
Oferta (sin tomar en cuenta los

Oferta publica primaria nacional.

Banco Actinver, S.A_, Institucion de Banca Miltiple, Grupo Financiero Actinver, actuando como
fiduciario del Fideicomiso identificado con el nimero 5394 (el “Emisor” o el “Fiduciario™).

Meéxico Infrastructure Partners F2, S.A P.1. de C.V. (indistintamente el “Fideicomitente™ o “MIP F2).

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

MIP F2 o cualquier otra persona que lo sustituya en términos del Contrato de Administracion (en dicho
caracter, el “Administrador™).

Certificados bursatiles fiduciarios de inversion en energia e infraestructura, sin expresion de valor nominal,
a los que se refiere el articulo 7 fraccion VIII de la Circular Unica de Emisoras.

“FSOCIAL 23™.

Unica.

Los Certificados Bursatiles no tienen expresion de valor nominal.

100,000 (cien mil) sin tomar en cuenta los Certificados de Intercambio.

304,407,770 (trescientos cuatro millones cuatrocientos siete mil setecientos setenta); en el entendido que,
los Certificados objeto de la Emision Inicial se componen exclusivamente de (i) los Certificados Bursatiles
objeto de la Oferta y (ii) los Certificados de Intercambio.

304,307,770 (trescientos cuatro millones trescientos siete mil setecientos setenta) Certificados Intercambio;
en el entendido que, los Certificados de Intercambio seran entregados al Vendedor de las Partes Sociales,
como contraprestacion por las Partes Sociales de las Sociedades Elegibles Iniciales, de conformidad con el

. Contrato de Compraventa de Partes Sociales y, en consecuencia, no forman parte de los Certificados que los

potenciales inversionistas podran adquirir dentro de la Oferta.

Para mas informacion sobre el uso de los recursos derivados de la Oferta, favor de referirse a la Seccion “11.
LA OFERTA - 2. Destino de los Fondos” del presente Prospecto. Para mas informacion sobre los riesgos
relativos al uso de los recursos derivados de la Oferta, favor de referirse a la Seccion “I. INFORMACION
GENERAL - 3. Factores de Riesgo - Los montos que el Fideicomiso pueda distribuir entre los Tenedores
dependerdan, entre otros factores, del monto al que asciendan los recursos netos que se obtengan en la
Oferta” del presente Prospecto.

$20.00 (veinte Pesos 00/100 M.N.),

$6,088,155,400.00 (seis mil ochenta y ocho millones ciento cincuenta y cinco mil cuatrocientos Pesos 00/100
MN.).



Certificados de Intercambio):
Bases para determinar el rango de
precio de colocacion:

Denominacion:

Fecha de Publicacion del Aviso de
Oferta:

Fecha de la Oferta:

Fecha de Cierre de Libro:

Fecha de Publicacion del Aviso de
Colocacién con fines informativos:
Fecha de Registro en la Bolsa:
Fecha de Emision:

Fecha de Cruce:

Fecha de Liquidacién:

Registro en Bolsa:

Amortizacion e intereses:

Sectores Econémicos Objeto de
Inversion Preponderante:

Recursos Netos de la Oferta:

Contrato de Fideicomiso:

Fines del Fideicomiso:

$2,000,000.00 (dos millones de Pesos 00/100 M.N.).

Las bases para la determinacion del rango de precio de colocacion incluyen entre otras cosas (i) el desempefio
historico de las Sociedades Elegibles Iniciales, (ii) el potencial de generacion de utilidades y flujo de las
Sociedades Elegibles Iniciales y de Sociedades Elegibles que puedan ser adquiridas y desarrolladas en el
futuro por el Emisor, (iii) los multiplos de empresas u otros vehiculos comparables que cotizan en las bolsas
de valores mexicanas y en otros mercados del extranjero, segin aplique, (iv) niveles de oferta y demanda en
la Oferta, (v) las expectativas del sector infraestructura y (vi) las condiciones generales de mercado al
momento de la Oferta.

Los Certificados Bursatiles no tienen expresion de valor nominal, pero su precio de colocacion estara
expresado en pesos.

6 de marzo de 2023.

7 de marzo de 2023.
7 de marzo de 2023.
7 de marzo de 2023.

9 de marzo de 2023.

9 de marzo de 2023.

9 de marzo de 2023.

13 de marzo de 2023,

La totalidad de los Certificados Bursatiles objeto de la Emision Inicial seran objeto de inseripcion en el RNV
y listado en la BMV; en el entendido que, en la Fecha de Registro en la Bolsa, el Intermediario Colocador
realizara (nicamente una operacion de cruce en la BMV (cruce) correspondiente a los Certificados Bursatiles
objeto de la Oferta en la BMV en la Fecha de Registro en la Bolsa; y transferira los Certificados de
Intercambio, sin que sean objeto de cruce en la BMV, mediante transferencias libres de pago (free of
payment) al Vendedor de las Partes Sociales directamente en las cuentas de custodia que mantenga con su
custodio en Indeval. .

Los Certificados Bursatiles seran no amortizables y no existe obligacion de pago de principal ni de intereses
sobre los Certificados.

Inicialmente el Fideicomiso invertira en las partes sociales representativas del capital social de las
Sociedades Elegibles Iniciales. Papagos es actual titular del Contrato de Prestacion de Servicio Papagos v
Sarre es actual titular del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre. En caso de presentarse oportunidades
de inversion atractivas, el Fideicomiso podra invertir en acciones y partes sociales representativas del capital
social de personas morales mexicanas residentes en México para efectos fiscales, que retinan los requisitos
previstos en las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E que resulten aplicables de tiempo en tiempo:
en el entendido que, la posibilidad de presentar oportunidades de inversion al Fideicomiso estard sujeta a
que los 6rganos de gobierno competentes de FIBRA EXI | hayan rechazado o descartado una operacion
(incluyendo inversiones) en Proyectos de Inversion en Infraestructura en los que pueda invertir FIBRA EXI
1 en términos de su contrato de fideicomiso.

$0.00 (cero Pesos 00/100 M.N.); en el entendido que, el monto pendiente de pago de los Gastos de Emision
serdn pagados de tiempo en tiempo con los recursos generados por las Sociedades Elegibles Iniciales. Para
conocer los gastos desglosados relacionados con la Oferta, consulte la Seccion “II. LA OFERTA — 4. Gastos
Relacionados con la Oferta” del presente Prospecto.

Los Certificados Bursétiles seran emitidos por el Fiduciario de conformidad con el contrato de fideicomiso
irrevocable de emision de certificados bursatiles fiduciarios de inversion en energia e infraestructura No.
5394 de fecha 17 de octubre de 2022, celebrado entre México Infrastructure Partners F2, S API de C.V,
como Fideicomitente y Administrador, el Fiduciario y el Representante Comun (segun el mismo ha sido
modificado mediante el primer convenio modificatorio y de reexpresion de fecha 11 de enero de 2023 y
seglin el mismo sea modificado, adicionado, o modificado y reexpresado de tiempo en tiempo, el
“Fideicomiso™ o el “Contrato de Fideicomiso™).

El fin primordial del Fideicomiso es la inversion en acciones o partes sociales representativas del capital
social de Sociedades Elegibles, cuya actividad exclusiva consista en (A) invertir en proyectos de
infraestructura v energia implementados a través de concesiones, contratos de prestacion de servicios o
cualquier otro esquema contractual, siempre que dichas concesiones, contratos o esquemas sean celebrados
entre el sector publico y particulares, para la prestacion de servicios al sector ptiblico o al usuario final, que
se encuentren en etapa de operacion y cuya vigencia restante al momento de la adquisicion de las acciones
o partes sociales, sea igual o mayor al plazo que se requiera conforme a las Disposiciones Fiscales en Materia
de Fibra-E; y (B) realizar cualquier otra actividad exclusiva prevista por las Disposiciones Fiscales en
Materia de Fibra-E. Para cumplir con el fin anterior, el Fiduciario deberé (i) llevar a cabo la Emision Inicial,
la inscripcion de los Certificados Iniciales en el RNV y su listado en Bolsa, y la Oferta de los Certificados
Bursatiles v el pago de los Gastos de Emision, mismos que deberan estar documentados mediante los CFDIs
correspondientes para su pago, asi como llevar a cabo cualquier Emision Adicional de conformidad con los
términos del Contrato del Fideicomiso; (if) adquirir, suscribir y/o pagar, y ser el titular de acciones o partes
sociales representativas del capital social de Sociedades Elegibles; (iii) distribuir y administrar el Patrimonio
del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; (iv) realizar
Distribuciones de conformidad con lo establecido en la Clausula Décima Sexta del Contrato de Fideicomiso;
y (v) realizar todas aquellas actividades que sean necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a
las actividades descritas en el Contrato de Fideicomiso; en cada caso, de conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Administrador o, en su caso, de cualquier otra Persona u érgano que conforme a los




Patrimonio del Fideicomiso:

Monto de la Aportacién Inicial:
Distribuciones, periodicidad y
procedimiento de pago:

Politicas de Apalancamiento:

Ll'_mite Miximo de Endeudamiento
¢ Indice de Cobertura de Servicio
de Ia Deuda:

Fuente de las Distribuciones:

Terceros Relevantes:

Derechos de los Tenedores:

términos del Contrato de Fideicomiso tenga derecho a instruir al Fiduciario (incluyendo, sin limitacién, el
Representante Comun y aquellas Personas a las cuales el Administrador les haya delegado o cedido dichas
facultades para actuar en su nombre, del Administrador de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Administracion), de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso (los “Fines del
Fideicomiso™). Para mayor informacion en relacion con los Fines del Fideicomiso, favor de consultar la
Seccion “IIl. EL FIDEICOMISO - 4. Contratos y Acuerdos Relevantes — Resumen del Contrato de
Fideicomiso™ del presente Prospecto.

El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado, primordialmente, por partes sociales representativas del
capital social de las Sociedades Elegibles Iniciales, o bien por acciones o partes sociales representativas de
otras Sociedades Elegibles, que el Fideicomiso adquiera de conformidad con los términos del Contrato de
Fideicomiso, en el entendido que, durante la vigencia del Fideicomiso al menos el 70% del valor promedio
anual del Patrimonio del Fideicomiso deberd estar invertido en dicha acciones o partes sociales. El porcentaje
antes mencionado se calculara en los términos previsto por las Disposiciones Fiscales en Materia Fibra-E.
Para un listado completo de los activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso, consultar la Seceion
“II. LA OFERTA - 1. Caracteristicas de los Valores — Patrimonio del Fideicomiso™.

$1.00 (un Peso 00/100 M.N.).

El Fideicomiso llevara a cabo distribuciones en efectivo, en Pesos y a través de Indeval a los Tenedores de
los Certificados en los términos previstos en el Contrato de Fideicomiso. Para efectos fiscales. el Fideicomiso
debera distribuir a los Tenedores de los Certificados, cuando menos una vez al afio y a mas tardar el 15 de
marzo, al menos el 95% del resultado fiscal del Fideicomiso del ejercicio fiscal inmediato anterior en los
términos de las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E. Para mayor informacion, favor de consultar
la Seccion “VII. CONSIDERACIONES FISCALES™ en el presente Prospecto. No obstante, el resultado
fiscal del Fideicomiso puede ser diferente del efectivo disponible para distribucion y no garantiza pago
alguno de Distribuciones en efectivo. Para mayor informacion, favor de referirse a la Seccion “III. EL
FIDEICOMISO — 2. Estructura de la Operacion —x. Distribuciones” del presente Prospecto. Cualquier pago
de Distribuciones en efectivo se deberd realizar conforme a las politicas de distribucion y dependera de los
resultados de operaciones, situacion economica y otros factores relevantes. Para mayor informacion consulte
la Seccion “IIl. EL FIDEICOMISO - 4. Contratos y Acuerdos Relevantes — 4.1. Resumen del Contrato de
Fideicomiso™ del presente Prospecto.

El Fideicomiso podra emitir valores de deuda, contratar créditos o préstamos o constituir gravamenes y/u
otorgar garantias reales o personales (incluyendo, sin limitacion, la transferencia de activos al fiduciario de
un fideicomiso de garantia), con recurso unicamente respecto de activos que constituyen o surjan del
Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con los Lineamientos de Apalancamiento, los cuales
inicamente podran ser modificados previa resolucion de la Asamblea de Tenedores. Para mayor informacion
consulte la Seccion “III. EL FIDEICOMISO - 4. Contratos y Acuerdos Relevantes — 4.1, Resumen del
Contrato de Fideicomiso - Apalancamiento” del presente Prospecto.

La Asamblea de Tenedores debera aprobar, previo a la asuncion de pasivos directamente por parte del
Fideicomiso, el limite maximo de Endeudamiento e indice de cobertura de servicio de la deuda, los cuales
deberan ser calculados de manera individual v no consolidada de conformidad con lo previsto en el Anexo
AA de la Circular Unica de Emisoras;_en el entendido que, dicho limite maximo de Endeudamiento debera
permitir, en todo momento, que el Fideicomiso cumpla con la obligacion de distribuir, cuando menos una
vez al afio y a mas tardar el 15 de marzo de cada afo, al menos el 95% (noventa y cinco por ciento) de su
Resultado Fiscal del ejercicio fiscal, en los términos de las Disposiciones Fiscales de Fibra-E.

Las distribuciones que deban hacerse a los Tenedores seran exclusivamente con cargo a los bienes que
integran el Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso también estara disponible para
realizar pagos de las comisiones por administracién, gastos e indemnizaciones, entre otros, segin se
establece en el Contrato de Fideicomiso. Favor de consultar la Seccion “Ill. EL FIDEICOMISO — 4.
Contratos y Acuerdos Relevantes — Resumen del Contrato de Fideicomiso™ en el presente Prospecto,

No existe tercero relevante que reciba pago por parte del Fideicomiso. Unicamente participan las personas
que se describen en el presente Prospecto. Ver Seccion “II. LA OFERTA — 6. Nombres de las Personas con
Participacion Relevante en la Oferta” del presente Prospecto.

Cada Certificado otorga derechos corporativos y econdémicos a su Tenedor. Conforme al Contrato de
Fideicomiso y la Circular Unica de Emisoras: (i) los Tenedores que, en lo individual o en su conjunto. sean
propietarios del 10% (diez por ciento) de los Certificados en circulacion, tendran el derecho de designar y,
en su caso, revocar el nombramiento de 1 (un) miembro propietario del Comité Téenico, y su respectivo
suplente por cada dicho 10% (diez por ciento); en el entendido que, la Asamblea de Tenedores podra discutir
y en su caso, aprobar la revocacion del nombramiento de todos los integrantes del Comité Téenico; en el
entendido, ademas, que las personas sustituidas no podran ser nombradas durante los 12 (doce) meses
siguientes a dicha revocacion, (ii) los Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean propietarios de
20% o mas de los Certificados Bursatiles en circulacion, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las
resoluciones adoptadas por una Asamblea de Tenedores en la que hubieren tenido derecho a emitir su voto,
siempre y cuando los Tenedores que pretendan oponerse no hayan concurrido a la Asamblea de Tenedores
respectiva o, habiendo concurrido a ella, hayan votado en contra de las resoluciones respectivas, y en
cualquier caso, se presente la demanda correspondiente dentro de los 15 dias naturales siguientes a la fecha
en que se adoptaron las resoluciones correspondientes, sefialando en dicha demanda la disposicion
contractual incumplida o el precepto legal infringido y los conceptos de violacion, (iii) los Tenedores que en
lo individual o en su conjunto sean propietarios de 15% o mas de los Certificados Bursétiles en circulacion,
podran ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento de sus
obligaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso, en cualquier otro Documento de la Operacion y/o




en la Legislacion Aplicable, en el entendido, que dicha accion prescribira en 5 afios contados a partir de que
se dio el hecho o acto que haya causado el dafio patrimonial correspondiente, (iv) los Tenedores que en lo
individual o en su conjunto sean propietarios de 10% o maés de los Certificados Bursatiles en circulacion,
tendran el derecho de solicitar al Representante Comin que convoque a una Asamblea de Tenedores,
especificando los puntos que deberan tratarse en dicha Asamblea de Tenedores, (v) los Tenedores que en lo
individual o en su conjunto sean propietarios de 10% (diez por ciento) o mas de los Certificados en
circulacion, tendran el derecho de solicitar al Representante Comiin que aplace por una sola vez, por 3 (tres)
dias naturales, y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacion en una Asamblea de Tenedores de
cualquier asunto respecto del cual dichos Tenedores no se consideren suficientemente informados; y en la
que tengan derecho a votar conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso. Una vez que se declare
instalada la Asamblea de Tenedores, los Tenedores no podran desintegrarla para evitar su celebracion.
Respecto de aquellos Tenedores que se retiren de una Asamblea de Tenedores o que no concurran a la
reanudacion de una Asamblea de Tenedores que haya sido aplazada en los términos del presente inciso, se
considerara que se abstienen de emitir su voto respecto de los asuntos que quedaron pendientes de tratar en
la Asamblea de Tenedores respectiva, y (vi) los Tenedores tendran derecho a tener la informacion y
documentos relacionados con el orden del dia de una Asamblea de Tenedores de forma gratuita en las
oficinas del Fiduciario y/o del Representante Comun y/o en el domicilio que se indique en la convocatoria
respectiva, o en caso de que el Tenedor respectivo asi lo solicite por escrito (habiendo previamente acreditado
su tenencia de Certificados, con las constancias de deposito que expida el Indeval y el listado de titulares
que expida el intermediario financiero correspondiente), enviados por correo electronico, para revision por
parte de los Tenedores con al menos 10 dias naturales de anticipacion a la fecha de celebracion de dicha
Asamblea de Tenedores.

Lugar y Forma de Pago de las Todos los pagos en efectivo a los Tenedores se realizaran por transferencia electronica a través de Indeval,

Distribuciones: ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de México, México,
contra la entrega del Titulo, de ser el caso.

Depositario: S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.

Régimen Fiscal: El Fideicomiso, en virtud del cumplimiento de los requisitos previstos en las Disposiciones Fiscales en

Materia de Fibra-E, aplicara el tratamiento fiscal correspondiente a los fideicomisos de inversion en energia
e infraestructura, Las Sociedades Elegibles en cuyo capital social participe el Fideicomiso, sus accionistas y
los Tenedores de Certificados, tributardn y deberan cumplir con las obligaciones fiscales a su cargo de
conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E. Para mas detalles en relacion con este
asunto, ver la Seccion “VII. CONSIDERACIONES FISCALES” en el presente Prospecto.

Posibles Adquirentes: Personas fisicas y morales de nacionalidad mexicana o extranjera, cuando su régimen de inversion lo
permita. Los inversionistas a los que se dirige la Oferta participaran en igualdad de circunstancias. Los
posibles adquirentes deberan considerar cuidadosamente toda la informacion contenida en el presente
Prospecto, y en especial. la incluida bajo “Factores de Riesgo”.

Operaciones con Personas

Relacionadas y Conflictos de

Interés: Derivado de las Operaciones de Formacion, al Vendedor de las Partes Sociales, incluyendo ciertas Afiliadas

de MIP, recibiran Certificados Bursatiles correspondientes a la Emision Inicial como contraprestacién por
la enajenacion de las Partes Sociales de las Sociedades Elegibles Iniciales, para mayor informacion sobre el
pago en Certificados de dichas contraprestaciones, favor de referirse a la seccion “III. El Fideicomiso — 4.-
Contratos y Acuerdos Relevantes. — 4.3 Otros Contratos y Acuerdos Relevantes. - iii. Resumen del Contrato
de Compraventa de Partes Sociales™ del presente Prospecto.

Representante Comuin: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero (el “Representante Comun™).

Agentes Estructuradores: Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA México e Intercam Casa de Bolsa,
S.A de C.V., Intercam Grupo Financiero. La labor de los Agentes Estructuradores consistio en asistir al
Fideicomitente y al Fiduciario en la estructuracion de los Documentos de la Operacion y en la determinacion
de las caracteristicas de la Emision.

La Oferta esta sujeta a diversas condiciones suspensivas y resolutorias convenidas en el Contrato de Colocacion. Para mas informacién, favor de referirse al
apartado “Il. LA OFERTA — 3. Plan de Distribucién™ para mayor informacion al respecto.

A partir de la fecha de registro en la Bolsa, los Certificados podran ser objeto de intermediacion en la Bolsa y estaran depositados en S.D. Indeval Institucion
para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.

INTERMEDIARIO COLOCADOR

BBVA

Casade Bolsa

Casa de Bolsa BBVA México, S.A. deCV.,
Grupo Financiero BBVA México

AGENTE ESTRUCTURADOR LIDER AGENTE ESTRUCTURADOR



BBVA G INTERCAM

Casa de Boisa
Casa de Bolsa

Casa de Bolsa BBVA Meéxico, S.A. de C.V., Grupo Financiero

BEVA México Intercam Casa de Bolsa S.A de C.V., Intercam Grupo Financiero

NO EXISTE OBLIGACION DE EFECTUAR PAGOS O HACER DISTRIBUCIONES A LOS TENEDORES. SOLO SE HARAN
DISTRIBUCIONES A LOS TENEDORES EN LA MEDIDA EN QUE EXISTA UN RESULTADO FISCAL POSITIVO Y ASi SE DETERMINE
CONFORME A LA POLITICA DE DISTRIBUCION QUE SE ESTABLEZCA AL AMPARO DEL FIDEICOMISO, LA CUAL SE PRETENDE
SEA CONSISTENTE CON LAS DISPOSICIONES FISCALES EN MATERIA DE FIBRA-E. NI EL FIDEICOMITENTE, NI EL
FIDUCIARIO, NI EL ADMINISTRADOR, NI EL REPRESENTANTE COMUN, NI EL INTERMEDIARIO COLOCADOR, NI LOS
AGENTES ESTRUCTURADORES, O SUS RESPECTIVAS SUBSIDIARIAS O AFILIADAS, TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE
PAGO CONFORME A LOS CERTIFICADOS, SALVO EN EL CASO DEL FIDUCIARIO EXCLUSIVAMENTE CON LOS RECURSOS QUE
FORMAN PARTE DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO QUE SEAN DISTRIBUIBLES CONFORME A LO PREVISTO EN EL
CONTRATO DE FIDEICOMISO.

EN LA MEDIDA EN QUE LOS RECURSOS NETOS DE LA OFERTA SEAN MENORES A LOS QUE SE SUPUSIERON, LOS MONTOS
QUE EL FIDEICOMISO DISTRIBUYA ENTRE LOS TENEDORES PODRIAN SER MENORES A LOS ESTIMADOS. LOS POTENCIALES
INVERSIONISTAS DEBEN CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE LA SECCION “I. INFORMACION GENERAL — 3. FACTORES DE
RIESGO “LOS MONTOS QUE EL FIDEICOMISO PUEDA DISTRIBUIR ENTRE LOS TENEDORES DEPENDERAN, ENTRE OTROS
FACTORES, DEL MONTO AL QUE ASCIENDAN LOS RECURSOS NETOS QUE SE OBTENGAN EN LA OFERTA™.

LAS DISTRIBUCIONES SOLO SE HARAN A LOS TENEDORES EN LA MEDIDA EN QUE HAYA RECURSOS DISTRIBUIBLES EN EL
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO Y SEGUN LO DETERMINE EL ADMINISTRADOR, DE CONFORMIDAD CON EL CONTRATO DE
FIDEICOMISO.

LOS INVERSIONISTAS, PREVIO A SU INVERSION EN LOS CERTIFICADOS BURSATILES, DEBERAN CONSIDERAR QUE EL
REGIMEN TRIBUTARIO APLICABLE AL RESULTADO FISCAL DERIVADO DE DISTRIBUCIONES O VENTAS DE CERTIFICADOS
BURSATILES, NO HA SIDO VERIFICADO O VALIDADO POR LA AUTORIDAD TRIBUTARIA COMPETENTE.

NO EXISTE CALIF_ICACI(')N CREDITICIA EN RELACION CON LA EMISION. LOS CERTIFICADOS BURSATILES NO CONTARAN
CON CALIFICACION CREDITICIA EXPEDIDA POR UNA AGENCIA CALIFICADORA AUTORIZADA DE CONFORMIDAD CON LA
CIRCULAR UNICA DE EMISORAS.

LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE PROSPECTO CON RESPECTO AL RENDIMIENTO PASADO DEL ADMINISTRADOR, SUS
AFILIADAS Y DEL EQUIPO DE ADMINISTRACION NO PRETENDE SER INDICATIVA NI CONSTITUIR UNA GARANTIA O
PREDICCION DE RENDIMIENTOS FUTUROS, INCLUIDOS LOS MONTOS DE CUALQUIER DISTRIBUCION.

LA ESTRATEGIA DEL ADMINISTRADOR Y DEL FIDEICOMISO PUEDE NO TENER EXITO Y ES POSIBLE QUE EL EQUIPO DE
ADMINISTRACION NO PUEDA MODIFICARLA A TIEMPO. NI EL ADMINISTRADOR, NI EL FIDEICOMITENTE, NI EL
INTERMEDIARIO COLOCADOR, NI LOS AGENTES ESTRUCTURADORES, NI EL FIDUCIARIO PUEDEN GARANTIZAR EL
MANEJO EXITOSO DEL FIDEICOMISO O LA IMPLEMENTACION DE SUS ESTRATEGIAS. EN CONSECUENCIA, LA INVERSION
EN CERTIFICADOS BURSATILES ESTA SUJETA A UN ALTO NIVEL DE RIESGO. EL FIDEICOMISO Y EL EQUIPO DE
ADMINISTRACION NO TIENEN EXPERIENCIA EN LA OPERACION DE UN FIDEICOMISO FIBRA-E; Y NI EL ADMINISTRADOR NI
SU PERSONAL TIENEN EXPERIENCIA EN LA ADMINISTRACION DE FIDEICOMISOS FIBRA-E.

LAS LEYES Y DEMAS DISPOSICIONES EN MATERIA DE VALORES, ASI COMO LAS DISPOSICIONES FISCALES EN MATERIA DE
FIBRA-E, SON SUMAMENTE TECNICAS Y COMPLEJAS, Y SI EL FIDEICOMISO INCUMPLIERA CON LAS MISMAS SE VERIA
OBLIGADO A PAGAR IMPUESTOS, ACTUALIZACIONES, RECARGOS O INTERESES Y MULTAS ADICIONALES. LA FALTA DE
EXPERIENCIA DEL ADMINISTRADOR Y SU PERSONAL POR LO QUE RESPECTA A LA ADMINISTRACION DE UNA FIBRA-E,
PODRIA AFECTAR SU CAPACIDAD PARA LOGRAR LOS OBJETIVOS DEL FIDEICOMISO U OCASIONAR QUE EL MISMO
INCUMPLA CON LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS POR, ENTRE OTRAS, LAS DISPOSICIONES FISCALES EN MATERIA DE
FIBRA-E Y SE VEA OBLIGADO A PAGAR IMPUESTOS, ACTUALIZACIONES, RECARGOS O INTERESES, Y MULTAS
ADICIONALES. POR TANTO, NO SE PUEDE GARANTIZAR QUE SE LOGRE MANTENER EN CUMPLIMIENTO CON LAS
DISPOSICIONES LEGALES O FISCALES APLICABLES.

Los posibles adquirentes deberan considerar cuidadosamente toda la informacion contenida en el presente Prospecto, y en especial, la incluida en el
apartado “I. INFORMACION GENERAL — 3. Factores de Riesgo™.

Los Certificados que se describen en el presente Prospecto se encuentran inscritos con el numero 3265-1.81-2023-031 en el Registro Nacional de Valores
y son aptos para ser listados en el listado correspondiente de la Bolsa.

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad del valor, la solvencia del Fideicomiso o sobre la exactitud o
veracidad de la informacion contenida en el presente Prospecto, ni convalida los actos que, segtin corresponda, hubieren sido realizados en contravencion
de las leyes aplicables.

El presente Prospecto puede consultarse en Internet en la pagina de la Bolsa: www.bmv.com.mx, en la pagina de la CNBV: www.gob mx/cnbv y en la
pagina del Fiduciario www.actinver.com y se encuentra disponible con el Intermediario Colocador. Ninguna de las paginas de internet (o su contenido)
forman parte de este Prospecto.

Ciudad de México, México a 9 de marzo de 2023. Autorizacion para su publicacion CNBV 153/4935/2023 del 6 de marzo de 2023.
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A menos que se sefiale lo contrario o que el contexto lo requiera de otra forma, los términos “el Fideicomiso,” “el Fiduciario” o “el Emisor” hacen referencia
a Banco Actinver, S.A, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver o a cualquiera que lo sustituya en términos del Contrato de Fideicomiso,
actuando exclusivamente en su cardcter de fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso.

Moneda y otro tipo de informacion

A menos que se sefiale lo contrario, la informacion financiera incluida en el presente Prospecto se ha expresado en pesos, moneda nacional de México. Los
términos “pesos”, “$7y “Ps.” significan pesos, moneda nacional de México, y los términos “EUA” y “ddlares” significan délares, moneda de curso legal en
EUA.

Los totales en algunas de las tablas incluidas en el presente Prospecto pueden ser distintos de la suma de las cifras individuales debido al redondeo. En el
presente Prospecto, en todas las cifras expresadas en miles, millones o miles de millones de pesos o dolares, se suprimen los montos inferiores a mil, un
millén o un mil millones, segiin el caso. Todas las cifras porcentuales estan redondeadas al uno por ciento, al décimo de uno por ciento o al centésimo de
uno por ciento mas proximo, segin el caso. Es posible que en algunos casos la suma de las cifras y los porcentajes que aparecen en las tablas incluidas en
el presente Prospecto no sean igual al total indicado debido a los factores de redondeo y de supresion antes mencionados.

Datos sobre la Industria y el Mercado

Cierta informacion contenida en el presente Prospecto ha sido obtenida de fuentes publicadas por terceros, mismas que en algunos casos no han sido
actualizadas. Datos de mercado vy otra informacion estadistica utilizada en el presente Prospecto se basa en las publicaciones independientes de la industria,
publicaciones gubernamentales, informes de empresas de investigacion de mercado u otras fuentes independientes publicadas, incluyendo al Banco de
México, el Fondo Monetario Internacional, el Foro Economico Mundial, la OCDE. el Institute for Criminal Policy Research, Reuters y al INEGI, entre
otros. Si bien creemos que dicha informacion es confiable para los efectos que se utiliza en el presente Prospecto, ni el Fideicomiso, ni el Intermediario
Colocador, ni los Agentes Estructuradores, ni el Administrador o cualquiera de sus respectivos miembros del consejo, funcionarios, empleados, miembros,
socios, accionistas o afiliados asume responsabilidad alguna por la veracidad o integridad de dicha informacion. Ademas, las fuentes en las que se basa
dicha informacion pueden utilizar diferentes definiciones de los mercados relevantes de las que se presentan. Los datos relativos a la industria tienen la
intencion de proporcionar una orientacion general, pero son inherentemente imprecisos. Aunque se considera que las estimaciones se obtuvieron de manera
razonable, los potenciales inversionistas no deben basar sus decisiones en estas estimaciones, ya que son inherentemente inciertas.

El analisis de mercado presentado en este Prospecto representa la opinion del Administrador y del Intermediario Colocador. Algunos datos, incluyendo las
estimaciones respecto al desempefio y tendencias del mercado, también se basan en estimaciones, que se derivan de la revision de estudios internos y analisis,
asi como fuentes independientes, preparadas por terceros y bajo un nimero de supuestos que el Administrador considera que son razonables, pero no existe
garantia alguna de que dichos estimados vayan a realizarse. Aunque creemos que estas fuentes son fiables, no hemos verificado independientemente la
informacion y no podemos garantizar su exactitud o integridad. Ademas estas fuentes pueden utilizar diferentes definiciones de los mercados relevantes de
las que presentamos. Los datos relativos a nuestra industria tienen la intencion de proporcionar una orientacion general, pero son inherentemente imprecisos.
Aunque creemos que estas estimaciones se obtuvieron de manera razonable, los potenciales inversionistas no deben descansar en estas estimaciones, ya que
son inherentemente inciertas. Las proyecciones incluidas en el presente Prospecto han sido proporcionadas a efecto de ayudar a los inversionistas a evaluar
una inversion en los Certificados Bursatiles, pero no deben ser considerados como una declaracion respecto a los resultados financieros futuros. Cualquier
estudio que se adjunte como anexo del presente Prospecto, se encuentran sujetos y condicionados a las salvedades, limitaciones y aclaraciones incluidas en
cada uno de dichos analisis y estudios, por lo que deberan de ser leidos de forma completa para lograr un mayor entendimiento de los mismos. Asi mismo,
dichos estudios y andlisis han sido emitidos a las fechas sefialadas en los mismos y debera de tomarse en cuenta que no se contempla o considera ningun
evento, acontecimiento, circunstancia o cambio a partir de dichas fechas y que los mismos no han sido o seran actualizados.

Declaraciones a Futuro

El presente Prospecto contiene declaraciones a futuro. Ejemplos de tales declaraciones a futuro incluyen, entre otras: (i) declaraciones sobre los resultados
del Fideicomiso, (ii) declaraciones sobre los planes, objetivos o metas, y (iii) las declaraciones de suposiciones subyacentes a tales declaraciones. Palabras
tales como “apunta”, “objetivo”, “anticipa”, “cree”, “podria”, “estima”, “espera”, “pronostica”, “metas”, “guia”, “aspira”, “pretende”, “planea”, “potencial”,

“proyectar” “predecir”, “busca”, “deberia”, “serd” y expresiones similares pretenden identificar declaraciones a futuro, pero no son el medio exclusivo de
identificar tales declaraciones.

Por su propia naturaleza, las declaraciones a futuro implican riesgos e incertidumbres inherentes, tanto generales como especificas, y existe el riesgo de que
las predicciones, prondsticos, proyecciones y otras declaraciones a futuro no se logren. Se advierte a los inversionistas que una serie de factores importantes
podrian causar que los resultados reales del Fideicomiso difieran materialmente de los planes, objetivos, expectativas, estimaciones e intenciones expresadas
o implicitas en tales declaraciones a futuro.
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INFORMACION GENERAL
1. Glosario de Términos y Definiciones

Los términos en mayusculas usados en el presente Prospecto que se incluyen a continuacion, tendran el siguiente significado, los cuales seran aplicables
tanto a las formas singular y plural de dichos términos:

“Administrador” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la portada del presente Prospecto.

“Administrador Sustituto™ tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Seccion “III. EL FIDEICOMISO — 4. Contratos y Acuerdos
Relevantes — Resumen del Contrato de Administracion” de este Prospecto.

“Afiliada” significa, respecto de una Persona en particular, la Persona que Controle, directa o indirectamente a través de uno o mas intermediarios, sea
Controlada o esté bajo el Control comun de dicha Persona, en el entendido que las Sociedades Elegibles no seran consideradas “Afiliadas™ del Administrador.

“Agentes Estructuradores™ significa, conjuntamente, Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA México e Intercam Casa de
Bolsa S.A de C.V,, Intercam Grupo Financiero.

“ALADI" significa la Asociacion Latinoamericana de Integracion.

“Apoderado” significa cada una de las Personas (incluyendo al Administrador) a las que el Fiduciario otorgue poder, previa instruccion del Administrador,
para llevar a cabo las actividades necesarias, convenientes e incidentales, a entera discrecion del Administrador, a efecto de administrar el Patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con los Fines del Fideicomiso.

“Aportacion Inicial” significa la cantidad de $1.00 (un Peso 00/100), que ha transferido el Fideicomitente al Fiduciario.
“APP” significa asociaciones publico-privadas.

“Asamblea de Tenedores™ significa una asamblea de tenedores instalada y celebrada en términos del Contrato de Fideicomiso, el Titulo, la LMV y la
LGTOC, en lo que resulte aplicable. Para mayor informacion relacionada con los requisitos de instalacion y facultades de la Asamblea de Tenedores, favor
de referirse a la seccion “I11. EL FIDEICOMISO — 4. Contratos v Acuerdos Relevantes — 4.1, Resumen del Contrato de Fideicomiso™ del presente Prospecto.

“Asamblea Inicial” significa la primer Asamblea de Tenedores que se celebre en términos del Contrato de Fideicomiso. Para mayor informacién relacionada
con la Asamblea Inicial, favor de referirse a la seccion “IIl. EL FIDEICOMISO — 4. Contratos y Acuerdos Relevantes — 4.1 Resumen del Contrato de
Fideicomiso™ del presente Prospecto.

“Auditor Externo” significa inicialmente, Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. (firma miembro en México de Deloitte Touche Tohmatsu Limited) o,
posteriormente, cualquier auditor externo de reconocido prestigio internacional, con presencia en México, que preste servicios de auditoria de estados
financieros al Fideicomiso que sea contratado por el Fiduciario por instruccion del Comité de Auditoria, previa aprobacion del Comité Técnico en términos
de la CUAE.

“Autoridad Gubernamental” significa cualquier nacién, gobierno, dependencia, estado, municipio o cualquier subdivision politica de los mismos, o cualguier
otra entidad o dependencia que ejerza funciones administrativas, ejecutivas, legislativas, judiciales, monetarias o regulatorias del gobierno o que pertenezcan
al mismo.

“Banobras” significa el Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, S.N.C.. Institucién de Banca de Desarrollo.
“BIVA” significa la Bolsa Institucional de Valores, S.A. de C.V.,
“BMV” significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

“Bolsa” significa la BMV, BIVA o cualquier otra bolsa de valores autorizada para operar en México conforme a las disposiciones aplicables.

“CEFERESO” significa el Centro Federal de Readaptacion Social.

“Causa” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la seceion “I11. EL FIDEICOMISO — 4. Contratos y Acuerdos Relevantes — Resumen del
Contrato de Administracion” de este Prospecto.

“Centro Penitenciario Papagos™ tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la seccion “I1I. El Fideicomiso — 4.- Contratos y Acuerdos
Relevantes. — 4.3 Otros Contratos y Acuerdos Relevantes. - iv. Resumen de los Contratos de Prestacion de Servicios Quantum” de este Prospecto.

“Centro Penitenciario Sarre” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la seccion “III. El Fideicomiso —4.- Contratos y Acuerdos Relevant
—4.3 Otros Contratos y Acuerdos Relevantes. - iv. Resumen de los Contratos de Prestacion de Servicios Quantum™ de este Prospecto.




“Centros Penitenciarios Federales™ significan los 12 centros penitenciarios federales desarrollados con el fin de reducir el déficit de infraestructura
penitenciaria a través de la figura de CPS.

“Certificados” o “Certificados Burstiles™ significan, conjuntamente o por separado, segun el contexto lo requiera, los Certificados Iniciales y los
Certificados Adicionales.

“Certificados Adicionales™ o “Certificados Bursétiles Adicionales™ significa los certificados bursatiles fiduciarios de inversion en energia e infraestructura,
de una, varias o nuevas series, emitidos mediante Emisiones Adicionales.

“Certificados Base™ tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la seccion “III. El Fideicomiso — 4. Contratos y Acuerdos Relevantes — 4.1
Resumen del Contrato de Fideicomiso — Emisiones Adicionales de Certificados Bursatiles; Certiticados en Tesoreria” de este Prospecto.

“Certificados de Intercambio™ significa el niumero de Certificados Iniciales que sean determinados por el Administrador y que seran entregados al Vendedor
de las Partes Sociales, como contraprestacion por las Partes Sociales de las Sociedades Elegibles Iniciales, de conformidad con el Contrato de Compraventa
de Partes Sociales.

“Certificados en Exceso™ tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la seccion “II1. El Fideicomiso — 4. Contratos y Acuerdos Relevantes —
4.1 Resumen del Contrato de Fideicomiso — Emisiones Adicionales de Certificados Bursatiles; Certificados en Tesoreria” de este Prospecto.

“Certificados en Tesoreria” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la seecion “III. El Fideicomiso — 4. Contratos y Acuerdos Relevantes
— 4.1 Resumen del Contrato de Fideicomiso — Emisiones Adicionales de Certificados Bursatiles; Certificados en Tesoreria” de este Prospecto.

“Certificados Iniciales” significa, conjuntamente, los certificados bursatiles fiduciarios de inversion en energia e infraestructura que sean emitidos por el
Fiduciario en la Emision Inicial.

“CFDI” significa un Comprobante Fiscal Digital por Internet o cualquier otro comprobante fiscal previsto por las disposiciones fiscales en México,
compuesto por sus archivos PDF y XML.

“CIEF” significa el fondo de capital denominado Colombian Infrastructure Equity Fund, administrado por Fiduciaria de Occidente, S.A. y gestionado por
Colombia Infrastructure Partners, S.A.P.I. de C.V.

“Circular Unica de Emisoras”™ significa las “disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de
valores”, publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003, segin las mismas hayan sido y sean modificadas o reformadas.

“CNBV" significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores.
“Codigo Civil Federal” significa el Codigo Civil Federal de México.

“Comité de Auditoria” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la seccion “III. EL FIDEICOMISO — 4. Contratos y Acuerdos Relevantes
— Resumen del Contrato de Fideicomiso™ de este Prospecto .

“Comité de Conflictos” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la seccion “II1. EL FIDEICOMISO — 4. Contratos y Acuerdos Relevantes
— Resumen del Contrato de Fideicomiso™ de este Prospecto .

“Comité Técnico™ significa el comité técnico del Fideicomiso.
“Comités Auxiliares™ significa, conjuntamente, el Comité de Auditoria y el Comité de Conflictos.

“Conflicto de Interés™ significa cualquier supuesto o escenario en el cual una Persona se vea involucrada en una actividad o tenga intereses personales que
puedan interferir, o ser contrarios a, el desarrollo de las labores y responsabilidades de dicha Persona conforme al Contrato de Fideicomiso o los intereses
de los Tenedores.

“Contador del Fideicomiso™ significa el Administrador o cualquier contador publico independiente de reconocido prestigio en México contratado por el
Fiduciario conforme a las instrucciones del Administrador, segun sea aplicable.

“Contrato de Administracion” significa el contrato de administracion de fecha 11 de enero de 2023, celebrado por el Fiduciario con el Administrador, seguin
el mismo sea modificado, adicionado o de cualquier otra forma modificado v reexpresado de tiempo en tiempo.

“Contrato de Colocacién™ tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Seccion “II. La Oferta— 2, Plan de Distribucion™ de este Prospecto.

“Contrato de Compraventa de Partes Sociales” significa el contrato de compraventa de partes sociales que se describe en la seccion “III. El Fideicomiso =
4. Contratos y Acuerdos Relevantes — 4.3 Otros Contratos y Acuerdos — iii. Resumen del Contrato de Compraventa de Partes Sociales™ de este Prosp




“Contrato de Crédito del Refinanciamiento™ significa el contrato de crédito que se describe en la seccion “II1. El Fideicomiso — 3. Descripeion de los activos
que conforman el Patrimonio del Fideicomiso — vi, Deudores Relevantes del Fideicomiso™ de este Prospecto.

“Contrato de Fideicomiso™ significa el contrato de fideicomiso irrevocable de emision de certificados bursatiles fiduciarios de inversion en energia e
infraestructura nimero 5394 de fecha 17 de octubre de 2022, segin el mismo ha sido modificado y reexpresado mediante convenio modificatorio y de
reexpresion de fecha 11 de enero de 2023, celebrado entre MIP F2, como fideicomitente y como administrador, Banco Actinver, 8.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Actinver, como fiduciario, y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como Representante Comun; segiin
el mismo sea modificado, adicionado o modificado y reexpresado de tiempo en tiempo.

“Contrato de Fideicomiso Quantum™ significa el contrato de fideicomiso irrevocable nimero F/4319 de fecha 5 de diciembre de 2019, segiin el mismo ha
sido modificado v reexpresado mediante convenio modificatorio y de reexpresion de fecha 31 de enero de 2023, celebrado inicialmente entre EX1 2, EX1 3,
MIP Quantum y MIP Quantum AL, como fideicomitentes y fideicomisarios en primer lugar, Banco Actinver, S.A_, Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, como fiduciario, con la comparecencia de México Infrastructure Partners II, S A.P.1. de C.V. y México Infrastructure Partners 111,
S.API de C.V., como administradores.

“Contrato de Prestacién de Servicios Pépagos” o “CPS Papagos™ significa el contrato de prestacion de servicios de largo plazo para el centro penitenciario
de internos sentenciados de bajo y mediano riesgo, ubicado en el Municipio de Hermosillo Sonora celebrado el 27 de diciembre de 2010 por el Gobierno
Federal, por conducto de la SSP, a través de PyRS, como drea requiriente, con Péapagos, como proveedor (segin el mismo ha sido modificado mediante seis
convenios modificatorios celebrados el 27 de julio de 2011, 4 de mayo de 2012, 5 de abril de 2013, 16 de julio de 2013, 8 de julio de 2019 y 15 de julio de
2022, y seglin el mismo sea modificado de tiempo en tiempo).

“Contrato de Prestacion de Servicios Sarre” o “CPS Sarre” significa el contrato de prestacion de servicios de largo plazo para el centro penitenciario de
internos sentenciados de bajo y mediano riesgo, ubicado en el Municipio de Ocampio, Guanajuato (correspondiente al Poligono de Jalisco) celebrado el 27
de diciembre de 2010 por el Gobierno Federal, por conducto de la SSP, a través de PyRS, como drea requiriente, con Sarre, como proveedor (segn el mismo
ha sido modificado mediante seis convenios modificatorios celebrados el 27 de julio de 2011, 8 de mayo de 2012, 3 de abril de 2013, 16 de julio de 2013, 8
de julio de 2019 y 15 de julio de 2022, y segin el mismo sea modificado de tiempo en tiempo).

“Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios™ o “CPS” significa la referencia conjunta al Contrato de Prestacion de Servicios Papagos
y al Contrato de Prestacion de Servicios Sarre.

“CPS Quantum Sarre™ significa el contrato de prestacion de servicios que se describe en la seccion “Ill. El Fideicomiso — 4.- Contratos y Acuerdos
Relevantes. — 4.3 Otros Contratos y Acuerdos Relevantes. - iv. Resumen de los Contratos de Prestacion de Servicios Quantum” del presente Prospecto.

“CPS Quantum Papagos” significa el contrato de prestacion de servicios que se describe en la seccion “I1I. El Fideicomiso — 4.- Contratos y Acuerdos
Relevantes. — 4.3 Otros Contratos y Acuerdos Relevantes. - iv. Resumen de los Contratos de Prestacion de Servicios Quantum™ del presente Prospecto.
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“Control” (incluyendo los términos “controlando”, “controlado por” y “sujeto al control comun con”) significa, respecto de cualquier Persona, la capacidad
de una Persona o grupo de Personas para llevar a cabo cualquiera de los actos siguientes (i) imponer, directa o indirectamente, decisiones en las asambleas
generales de accionistas, de socios u 6rganos equivalentes, o nombrar o destituir a la mayoria de los consejeros, administradores o sus equivalentes, de una
persona moral, independientemente de su denominacion, lugar de constitucion, y de que tengan o no personalidad juridica, (ii) mantener la titularidad de
derechos que permitan, directa o indirectamente, ejercer el voto respecto de mas del 50% (cincuenta por ciento) del capital social o derechos equivalentes
de una persona moral, independientemente de su denominacion, lugar de constitucion, y de que tengan o no personalidad juridica, o (iii) dirigir, directa o
indirectamente, la administracion, la estrategia o las principales politicas de una persona moral, como consecuencia de la propiedad de valores o por contrato.

“CUCA” significa la cuenta de capital de aportacion prevista por las disposiciones fiscales en México, incluyendo sin limitacion las Dispesiciones Fiscales
en Materia de Fibra-E.

“CUAE” significa las Disposiciones de cardcter general aplicables a las entidades y emisoras supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores
que contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos, segin las mismas se modifiquen periddicamente.

“Cuenta de Distribuciones™ significa cada cuenta abierta y mantenida por el Fiduciario a nombre del Fideicomiso, por cuenta del Fideicomiso, de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, para los fines establecidos en el Contrato de Fideicomiso. Para mayor informacion relacionada con la Cuenta
de Distribuciones, favor de referirse a la seccion “III. EL FIDEICOMISO — 4. Contratos v Acuerdos Relevantes — Resumen del Contrato de Fideicomiso™
del presente Prospecto.

“Cuenta General” significa la cuenta abierta v mantenida por el Fiduciario a nombre del Fideicomiso, por cuenta del Fideicomiso, de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso, para los fines establecidos en el Contrato de Fideicomiso. Para mayor informacién relacionada con la Cuenta General, favor de
referirse a la seccion “I11. EL FIDEICOMISO — 4, Contratos y Acuerdos Relevantes — Resumen del Contrato de Fideicomiso™ del presente Prospecto.

“Cuentas del Fideicomiso” significa la referencia conjunta a la Cuenta General, la Cuenta de Distribuciones y cualquier otra cuenta y/o sub-cuenta que abra
el Fiduciario a nombre del Fiduciario en Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, grupo Financiero Actinver o cualquier otra institucion
financiera, por cuenta del Fideicomiso, conforme a las instrucciones por eserito del Administrador de conformidad eon el Contrato de Fideicomiso, respecto
de las cuales el Fiduciario tendré el unico y exclusivo dominio, control y derecho de realizar disposiciones, de conformidad con las instrucciones previas y




por escrito que reciba del Administrador. Para mayor informacion relacionada con las Cuentas del Fideicomiso, favor de referirse a la seccion “II1. EL
FIDEICOMISO — 4. Contratos y Acuerdos Relevantes — Resumen del Contrato de Fideicomiso™ del presente Prospecto.

“CUFIN" significa la cuenta de utilidad fiscal neta prevista por las disposiciones fiscales en México.
“DDIO” significa Desarrollo, Disefio, Infraestructura y Operacion, S.A.P.I. de C.V.

“Deduccién Maxima” significa, para cada periodo mensual respecto de cada Contrato de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios, un monto
no mayor al porcentaje del Pago Mensual de Referencia que se establece en la siguiente tabla para cada uno de los periodos que ahi se indican:

Aniversario de la fecha de inicio del Contrato de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios | Deduccion Méxima

lal6 12%

17 a fecha de terminacion 30%

“Deduccion Pendiente por Aplicar” tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion L. INFORMACION GENERAL- 3 Factores de
Riesgo — Factores de Riesgo Relacionados con los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios™ de este Prospecto.

“Deduccion por Errores u Omisiones en la Informacion™ tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “L INFORMACION
GENERAL- 3 Factores de Riesgo — Factores de Riesgo Relacionados con los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios™ de este
Prospecto.
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Deduccion por Fallas Generales de Servicio™ tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion 1. INFORMACION GENERAL- 3
Factores de Riesgo — Factores de Riesgo Relacionados con los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios” de este Prospecto.

“Deduccion Total por Fallas de Calidad™ tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “I. INFORMACION GENERAL- 3 Factores
de Riesgo — Factores de Riesgo Relacionados con los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios” de este Prospecto,

“Deduccion Total por Fallas de Disponibilidad™ tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “L. INFORMACION GENERAL- 3
Factores de Riesgo — Factores de Riesgo Relacionados con los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios™ de este Prospecto.

“Deduccion Total por Fallas en la Prestacion de Servicio” tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “I. INFORMACION
GENERAL- 3 Factores de Riesgo — Factores de Riesgo Relacionados con los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios™ de este
Prospecto.

“Deduccion Total por Reiteracion de Fallas™ tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “I. INFORMACION GENERAL- 3
Factores de Riesgo — Factores de Riesgo Relacionados con los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios™ de este Prospecto.

“Derechos de Voto” significa los derechos de voto inherentes a las acciones o partes sociales representativas del capital social de cualquier Sociedad Elegible.

“Dia Habil” significa cualquier dia del afio distinto a un sabado o domingo, en que las instituciones de crédito de México no estén obligadas o autorizadas
a cerrar de conformidad con el calendario que al efecto publica la CNBV.
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Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E™ significa los articulos 187 y 188 de la LISR; las reglas 3.5.3.,3.21.2.2,,3.21.23.,32127,32129.y
4.3.12. de la RMF; las fichas de tramite 105/ISR, 106/ISR, 124/ISR y 140/ISR contenidas en el Anexo 1-A de la RMF, y cualquier otra disposicion fiscal
aplicable a los fideicomisos de inversion en energia e infraestructura o a las partes de dichos fideicomisos, o cualesquiera otras disposiciones que las
sustituyan o modifiquen en cualquier momento.

“Distribucion” tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “III. EL FIDEICOMISO —4. Contratos y Acuerdos Relevantes — Resumen
del Contrato de Fideicomiso™ de este Prospecto.

“Distribuciones de Capital™ significa todos v cada uno de los dividendos, reducciones, reembolsos, amortizaciones o cualesquiera otras distribuciones de
capital, productos, cantidades o demas contraprestaciones de cualquier naturaleza pagaderos en efectivo, derivados de o relacionados con las acciones o
partes sociales representativas del capital social de una Sociedad Elegible que sean transferidas a la Cuenta de Distribuciones después de haberse cubierto
las obligaciones contractuales que sean o hayan sido contraidas por el Fiduciario y que hayan sido respaldadas con dichos flujos.

“Documentos de la Operacion” significa la referencia conjunta al Contrato de Fideicomiso, al Contrato de Administracion, al Contrato de Compraventa de
Partes Sociales, el Titulo que ampara los Certificados, y a cualesquiera otros instrumentos, documentos, convenios, contratos o certificaciones que se
incluyan bajo este concepto o que estén relacionados con los amteriores, segin los mismos sean modificados, ya sea parcial o totalmente, adicionados o d

cualquier otra forma reformados en cualquier momento.




“Délares” significa la moneda de curso legal y con poder liberatorio en los EUA.

“Emision Adicional” tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “III. EL FIDEICOMISO — 4. Contratos y Acuerdos Relevantes —
Resumen del Contrato de Fideicomiso™ de este Prospecto.

“Emision Inicial” tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “III. EL FIDEICOMISO - 4. Contratos y Acuerdos Relevantes —
Resumen del Contrato de Fideicomiso™ de este Prospecto.

“Emisiones” significa, conjuntamente, la Emision Inicial y cualquier Emision Adicional de Certificados que lleve a cabo el Fideicomiso de conformidad
con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso. Para mayor informacion relacionada con las Emisiones del Fideicomiso, favor de referirse a la seccion
“I1I. EL FIDEICOMISO - 4. Contratos vy Acuerdos Relevantes — Resumen del Contrato de Fideicomiso™ del presente Prospecto.

“EMISNET” significa el Sistema Electronico de Comunicacion con Emisoras de Valores a cargo de la BMV.

“Endeudamiento™ significa, en relacién con cualquier Persona, (i) todo el endeudamiento de dicha Persona por dinero prestado y cualesquier otras
obligaciones contingentes u otras de dicha Persona con respecto a fianzas, cartas de crédito y aceptaciones bancarias estén o no vencidas, excluyendo
coberturas y otros contratos de derivados e instrumentos financieros similares, (ii) todas las obligaciones de dicha Persona evidenciadas por pagarés, bonos,
obligaciones, certificados bursatiles o instrumentos de deuda similares, (iii) todas las obligaciones de arrendamientos financieros de dicha Persona, (iv)
todos los endeudamientos referidos en los numerales (i), (i) o (iii) anteriores garantizados por (o por los cuales el poseedor de dicho endeudamiento tenga
un derecho existente, contingente o de cualquier otra manera, garantizados por) cualquier gravamen sobre los activos (incluyendo cuentas y derechos
contractuales) de dicha Persona, a pesar de que dicha Persona no haya asumido ni se haya hecho responsable del pago de dicha deuda, (v) todo el
endeudamiento de terceros garantizado por dicha Persona (sin contabilizar doblemente cualquier endeudamiento referido en los numerales (i), (ii), (iii) o
(iv) anteriores) v (vi) todas las cantidades (incluyendo, sin limitacion, intereses moratorios y primas de prepago) debidas sobre cualesquier endeudamiento
referido en los numerales (i), (ii), (iii), (iv) o (v) anteriores. Endeudamiento no incluira cantidades disponibles para ser dispuestas o prestadas bajo contratos
de crédito u obligaciones similares que no hayan sido dispuestas o desembolsadas salvo que el Administrador espere que dichos montos sean utilizados para
fondear, en todo o en parte, cualesquier compromisos obligatorios del Fideicomiso existentes a dicha fecha de determinacion, segin lo determine el
Administrador.

“Equipo” significa, segiin corresponda a cada uno de los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios, los bienes distintos a la
Infraestructura que Sarre y Papagos deban entregar a PyRS directamente a través de sus subcontratistas, para ser utilizados en la Infraestructura o en el
Terreno.

“EUA” significa los Estados Unidos de América.

“Evento de Liquidacion” tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “l11. EL FIDEICOMISO — 4. Contratos y Acuerdos Relevantes
— Resumen del Contrato de Fideicomiso™ de este Prospecto.

“EXI 17 significa Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria, actuando exclusivamente en su caracter
de Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo No. 17529-1, cuyos certificados bursatiles
fiduciarios de desarrollo emitidos al amparo del mismo, se encuentran identificados con clave de pizarra “EXICK 14"y “EXICK 167,

“EXI 2” significa Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria, actuando exclusivamente en su caracter
de Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo No. 18033, cuyos certificados bursdtiles
fiduciarios de desarrollo emitidos al amparo del mismo, se encuentran identificados con clave de pizarra “EXI2CK 177,

“EXI 3" significa Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, actuando exclusivamente en su caracter de Fiduciario
del Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo No. 4432, cuyos certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo
emitidos al amparo del mismo, se encuentran identificados con clave de pizarra “EXI13CK 20

“EXI LATAM” significa Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria, actuando exclusivamente en su
caracter de Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles de Proyectos de Inversion No. 181305 con clave de pizarra “EXICPI
18,

“Fecha de Distribucién” tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “III. El Fideicomiso — 4. Contratos y Acuerdos Relevantes —
Resumen del Contrato de Fideicomiso™ de este Prospecto.

“Fecha de Liquidacién de los Certificados de la Oferta” o “Fecha de Cierre” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la seccion “II. LA
OFERTA - 3. Plan de Distribucion — Condiciones Suspensivas y Resolutorias” de este Prospecto.

“Fecha de Notificacion Subsecuente™ tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la seccion “II1. El Fideicomiso — 4. Contratos y Acuerdos
Relevantes — 4.1 Resumen del Contrato de Fideicomiso — Emisiones Adicionales de Certificados Bursitiles; Certificados en Tesoreria” de este Prospecto.

“Fecha de Publicacion del Aviso de Oferta” significa la fecha en que se realice la publicacion del aviso de oferta de los Certificados Bursatiles en |




“Fecha Efectiva de Remocion” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la seccion “II1. El Fideicomiso —4. Contratos y Acuerdos Relevantes
— Resumen del Contrato de Administracion” de este Prospecto.

“Fecha de la Oferta™ significa la fecha en que se lleve a cabo la Oferta objeto del presente Prospecto.

“FIBRA EXI 17 significa Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, actuando exclusivamente en su cardcter de
Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Inversion en Energia e Infraestructura No. 5073.

“Fibra-E” significa un fideicomiso emisor de certificados bursdtiles fiduciarios de inversion en energia e infraestructura que cumpla con las Disposiciones
Fiscales en Materia de Fibra-E.

“Fideicomiso”, “FSOCIAL 23" significa el fideicomiso constituido conforme al Contrato de Fideicomiso.

“Fideicomiso Banobras” significa el contrato de fideicomiso irrevocable de inversion, administracion y fuente de pago numero CIB/3824 celebrado el 1 de
junio de 2022, entre Sarre y Papagos como fideicomitentes y fideicomisarios en segundo lugar, Banobras como fideicomisario en primer lugar y CIBanco,
S.A., Institucion de Banca Multiple, como fiduciario.

“Fideicomiso Quantum” significa el fideicomiso constituido conforme al contrato de fideicomiso irrevocable nimero F/4319 de fecha 5 de diciembre de
2019, segun el mismo sea modificado, adicionado o reexpresado de tiempo en tiempo, celebrado inicialmente entre EXI 2. EXI 3, MIP Quantum y MIP
Quantum AL, como fideicomitentes y fideicomisarios en primer lugar, Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, grupo Financiero Actinver,
como fiduciario, con la comparecencia de México Infraestructure Partners 11, S.A P.I. de C.V. y México Infraestructure Partners III, S A.P.1. de C.V., como
administradores.

“Fideicomitente™ tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la portada del presente Prospecto.

“Fiduciario” o “Emisor” significan, Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, actuando como fiduciario del
Fideicomiso o cualquier otra Persona que lo sustituya como fiduciario de conformidad eon el Contrato de Fideicomiso. Para mayor informacion relacionada
con las atribuciones del Fiduciario, favor de referirse a la seccion “lII. EL FIDEICOMISO — 4. Contratos y Acuerdos Relevantes — Resumen del Contrato
de Fideicomiso™ del presente Prospecto.

“Fines del Fideicomiso™ tiene el significado que se le atribuye en la portada del presente Prospecto.
“FMI” significa el Fondo Monetario Internacional.

“Funciones en Materia Penitenciaria” significa el conjunto de funciones, atribuciones, objetivos y fines que, de acuerdo con la legislacion aplicable, tienen
encomendadas PyRS en materia penitenciaria y prevencion y reinsercion social, y que debe desarrollar y cumplir en la Infraestructura Social, mientras que
son absolutamente indelegables y son de la exclusiva responsabilidad de PyRS. Ni Sarre y Papagos podran desempeiiar directa o indirectamente dichas
Funciones en Materia Penitenciaria, Ginicamente proveeran los elementos fisicos, materiales y tecnologicos necesarios de conformidad con lo previsto en los
Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios.

“Gastos de Emision” significa, en relacion con cada Emision, todos los gastos, comisiones, honorarios y otros pagos derivados de dicha Emision, incluyendo,
sin limitacion, (a) los honorarios por aceptacion y por la primera anualidad, o por participacion en cada Emision Adicional, en caso aplicable, del Fiduciario
y del Representante Comun, (b) el pago de los derechos de estudio y tramite, inscripcion y listado de los respectivos Certificados en el RNV y la Bolsa,
respectivamente, en su caso, (c) los pagos a Indeval para el deposito del Titulo representativo de los respectivos Certificados, (d) los honorarios del Auditor
Externo incurridos en relacion con dicha Emision, si los hay, (e) los honorarios de otros auditores, asesores fiscales, asesores legales y otros asesores, con
respecto a dicha Emision, (f) las comisiones y gastos pagaderos a cualquier agente colocador en relacion con el contrato de colocacion o contrato similar
relacionado con dicha Emision (incluyendo gastos legales), (g) los gastos ordinarios incurridos por el Fideicomiso, el Administrador o el Fideicomitente en
relacién con dicha Emision incluyendo, pero no limitando a, gastos de negociacion y preparacion de los documentos relacionados con dicha Emision, gastos
de viaje y gastos y costos de impresion, (h) gastos relacionados con los esfuerzos de venta de la oferta de Certificados relacionados con dicha Emision, en
su caso, (i) respecto de la Emision Inicial, todos y cualesquier comisiones, costos y gastos derivados de o relacionados con la estructuracion ¢ implementacion
de la adquisicién de las Partes Sociales de las Sociedades Elegibles Iniciales, y (j) cualquier VA que surja en relacion con lo anterior.

“Gastos del Fideicomiso™ tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Seccion “I1I. EL FIDEICOMISO — 6. Comisiones, costos y Gastos
del Administrador, Asesor o Cualquier otro Tercero — Costos y Gastos™ de este Prospecto.

“Gobierno Federal” significa el gobierno federal mexicano.
“Grupo MIP” significa cualquier sociedad que forme parte de o sea una Afiliada de México Infraestructure Partners.
“INEGI" significa el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

“Indeval” significa S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.




“Infraestructura” significa, segun corresponda a cada uno de los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios, las construcciones que
se encuentren adheridas a los Terrenos y cualquier objeto incorporado a dichas construcciones de manera fija o permanente.

“Infraestructura Social™ significa, (i) respecto del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre, el centro penitenciario de internos sentenciados de bajo y
mediano riesgo, ubicado en Ocampo, Guanajuato (correspondiente al poligono de Jalisco); v (ii) respecto del Contrato de Prestacién de Servicios Papagos
el centro penitenciario de internos sentenciados de bajo y mediano riesgo, ubicado en Hermosillo, Sonora.

“INPC” significa el indice Nacional de Precios al Consumidor.

“Instalaciones™ significa, segun corresponda a cada uno de los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios el Terreno, la
Infraestructura y el Equipo.

“Intermediario Colocador” significa Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V_, Grupo Financiero BBVA México.

“ISR” significa el Impuesto sobre la Renta previsto en la LISR. y demas contribuciones similares o analogas que sean aplicables y/o que lo sustituyan y/o
complementen de tiempo en tiempo, conforme a las disposiciones fiscales en México.

“IVA™ significa el Impuesto al Valor Agregado previsto en la LIVA, y demas contribuciones similares o andlogas que sean aplicables y/o que lo sustituyan
y/o complementen de tiempo en tiempo, conforme a las disposiciones fiscales en México.

“Legislacion Ambiental” significa la LGEEPA y sus Reglamentos, la Ley de Residuos y su Reglamento, la Ley Forestal y su Reglamento, la Ley General
de Vida Silvestre y su Reglamento, la Ley de Aguas, la Ley General de Bienes Nacionales y sus Reglamentos, el Reglamento para el Transporte Terrestre
de Materiales y Residuos Peligrosos, el Reglamento para la Proteccion del Ambiente contra la Contaminacion Originada por la Emision de Ruido, diversas
Normas Oficiales Mexicanas (NOMs) y las leyes y reglamentos de los Estados y Municipios donde se ubican sus proyectos.

“Legislacion Aplicable™ significa, respecto de cualquier circunstancia descrita en el Contrato de Fideicomiso, cualesquiera leyes, reglas, reglamentos,
codigos, y demas disposiciones de caracter general aplicables en México a dicha circunstancia, asi como las ordenes, decretos, sentencias, mandatos
judiciales, avisos o convenios vélidos y vigentes emitidos, promulgados o celebrados por cualquier Autoridad Gubernamental que sean aplicables a dicha
circunstancia.

“Ley de APPs” significa la Ley de Asociaciones Publico-Privadas.
“LGEEPA” significa la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.

“LGTOC™ significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, segtin la misma sea modificada y/o adicionada en cualquier momento.

“Lineamientos de Apalancamiento™ tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “I11. EL FIDEICOMISO - 4. Contratos y Acuerdos
Relevantes — Resumen del Contrato de Fideicomiso™ de este Prospecto.

“Linea Revolvente™ significa el o los créditos en cuenta corriente o revolventes que obtenga el Fideicomiso, directamente o a través de otro fideicomiso que
establezca el Fideicomiso, para llevar a cabo aportaciones a cualquier Sociedad Elegible para efectos de completar montos necesarios para que el Fiduciario
pueda realizar Distribuciones entre los Tenedores de los Certificados en cumplimiento con lo previsto en las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

“Liquidador™ tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Seccion “I1I. EL FIDEICOMISO — 4. Contratos y Acuerdos Relevantes — Resumen
del Contrato de Fideicomiso™ de este Prospecto,

“LISR™ significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta, segin la misma sea modificada y/o adicionada en cualquier momento.

“LIVA” significa la Ley del Impuesto al Valor Agregado, segtin la misma sea modificada y/o adicionada en cualquier momento.
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Llamada de Due Diligence de la Oferta” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la seccion “II. LA OFERTA - 3. Plan de Distribucion —
Condiciones Suspensivas y Resolutorias™ de este Prospecto.

“LMV” significa la Ley del Mercado de Valores, segtin la misma sea modificada y/o adicionada en cualquier momento.
“Meéxico” significa los Estados Unidos Mexicanos.

“Miembro Independiente™ significa cualquier miembro del Comité Técnico, del Comité de Auditoria o del Comité de Conflictos que califique como Persona
Independiente y que sea designada como miembro independiente del Comité Téenico o de cualquiera de los Comités Auxiliares.

“Miembros Iniciales™ tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Seccién “I11. EL FIDEICOMISO — 4. Contratos y Acuerdos Relg¥antes
— Resumen del Contrato de Fideicomiso”, de este Prospecto. y



“MIP 11" significa México Infrastructure Partners II, S.A.P.I. de C.V.
“MIP Quantum” signitica MIP Quantum, S.A.P.I. de C.V.
“MIP Quantum AL” significa MIP Quantum AL, S APl de C.V.

“México Infrastructure Partners” o “MIP” significa el conjunto de sociedades (y sus afiliadas) que administran de manera directa o indirecta distintos fondos
de inversion en proyectos de energia e infraestructura, dentro de los cuales se encuentran EXT 1, EXI 2, EXI 3, EXI LATAM, FEXI 1 y CIEF.

“MLPs” significa el Master Limited Partnerships” de los Estados Unidos.

“Monto Distribuible™ tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la seccion “III. EL FIDEICOMISO — 4. Contratos y Acuerdos Relevantes —
Resumen del Contrato de Fideicomiso™ de este Prospecto.

“NIIF” significa las Normas Internacionales de Informacion Financiera (International Financial Reporting Standards o IFRS) segiin las mismas sean
emitidas de tiempo en tiempo por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (/nternational Accounting Standards Board).

Notificacion de Causa de los Supuestos (b)(i). (b)(ii). (b)(iv). (b)(v). (b)(vii) v (b)(viii)” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Seccion
“I11, EL FIDEICOMISO — 4. Contratos y Acuerdos Relevantes — Resumen del Contrato de Administracion” de este Prospecto.

“Notificacién de Causa de los Supuestos (b)(iii) y/o (b)(vi)” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Seccion “III. EL FIDEICOMISO
— 4. Contratos y Acuerdos Relevantes — Resumen del Contrato de Administracion” de este Prospecto.

“Notificacion de Causa de los Supuestos (b)(ix). (b)(x) o (b)(xiii)” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Seccion “III. EL
FIDEICOMISO — 4. Contratos y Acuerdos Relevantes — Resumen del Contrato de Administracion™ de este Prospecto.

“Notificacion de Causa del Supuesto (b)(xi)" tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Seccion “IIL. EL FIDEICOMISO — 4. Contratos
v Acuerdos Relevantes — Resumen del Contrato de Administracion” de este Prospecto.

“Notificacion de Causa del Supuesto (b)(xii)” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Seceion “111. EL FIDEICOMISO — 4. Contratos
v Acuerdos Relevantes — Resumen del Contrato de Administracion” de este Prospecto.

“OADPRS” significa el Organo Administrativo Desconcentrado de Prevencion y Readaptacion Social.
“QCDE” significa la Organizacion para la Cooperacion y Desarrollo Econdmico.

“Oferta” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la portada de este Prospecto.
“OMC” significa la Organizacion Mundial del Comercio.

“Operaciones de Formacion™ tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la seccion “1. INFORMACION GENERAL - 2. Resumen Ejecutivo
— Operaciones de Formacion™ de este Prospecto.

“Operadora Quantum” significa EXI Operadora Quantum, S A.P.1. de C.V.
“Papagos” significa Papagos Servicios para la Infraestructura, S. de R.L. de C.V.
“Partes Sociales de las Sociedades Elegibles Iniciales™ significa la referencia conjunta a las Partes Sociales Papagos y las Partes Sociales Sarre.

“Partes Sociales Pépagos™ significa las partes sociales representativas del capital social de Papagos que adquiera y/o suscriba y pague el Fiduciario con los
Recursos de la Oferta conforme a las instrucciones previas del Administrador.

“Partes Sociales Sarre™ significa las partes sociales representativas del capital social de Sarre que adquiera y/o suscriba y pague el Fiduciario con los Recursos
de la Oferta conforme a las instrucciones previas del Administrador.

“Patrimonio del Fideicomiso™ tiene el significado que se le atribuye en la portada del presente Prospecto.

“Persona Indemnizada” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Seccién “TII. EL FIDEICOMISO — 4. Contratos y Acuerdos Relevantes
— Resumen del Contrato de Fideicomiso™ de este Prospecto.

“Persona Independiente™ significa cualquier Persona que cumpla con los requisitos del Articulo 24, parrafo segundo, y del Articulo 26 de la LMV; en
entendido que, dicha independencia se calificard respecto de las Sociedades Elegibles, de MIP F2 o de cualquier Persona Relacionada con dichas entidades!
en el entendido, adicionalmente, que tratindose de los miembros que integren el Comité de Conflictos y el Comité de Auditoria, asi como de los mj



que integren el Comité Técnico, para efectos de tener derecho a recibir remuneracion por sus cargos conforme a la Clausula Vigésima Cuarta, inciso (f) del
Contrato de Fideicomiso, dicha independencia se calificara respecto de las Sociedades Elegibles, de MIP F2, de los Tenedores o de cualquier Persona
Relacionada con dichas entidades.

“Persona Relacionada” significa una “persona relacionada” (segan dicho término se define en la LMV).

“Persona’ significa cualquier persona fisica o persona moral, fideicomiso, asociacion en participacion, sociedad civil o mercantil, Autoridad Gubernamental
o cualquier otra entidad de cualquier naturaleza.

“Personal” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la seccién “II. LA OFERTA - 5. Funciones del Representante Comun” de este Prospecto.
“Pesos” 0 “$” o “Ps” significan la moneda de curso legal en México.
“PIB” significa producto interno bruto.

“Prenda sobre Activos Sarre v Papagos” significa los contratos de prenda que se describen en la Seccion “II1. El Fideicomiso — 3. Descripcion de los activos
que conforman el Patrimonio del Fideicomiso — vi. Deudores Relevantes del Fideicomiso™ de este Prospecto.

“Prenda sobre Partes Sociales Sarre v Papagos” significa los contratos de prenda que se describen en la Seccion “II1. El Fideicomiso — 3. Descripcion de los
activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso — vi. Deudores Relevantes del Fideicomiso™ de este Prospecto.

“Presidente” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Seccion “III. EL FIDEICOMISO — 4. Contratos y Acuerdos Relevantes — Resumen
del Contrato de Fideicomiso™, de este Prospecto.

“Presupuesto Operativo Anual” significa el presupuesto de capital de trabajo del Administrador, el cual se actualizara con la aprobacion de la Asamblea de
Tenedores en caso que se adquieran Sociedades Elegibles adicionales a las Sociedades Elegibles Iniciales: en el entendido que el Presupuesto Operativo
Anual inicial seré el descrito en el Anexo 4 del Contrato de Fideicomiso.

“Provectos de Inversion en Infraestructura” significa proyectos de infraestructura implementados a traveés de concesiones, contratos de prestacion de
servicios o cualquier otro esquema contractual celebrados entre el sector publico y particulares para la prestacion de servicios al sector publico o al usuario
final, que se encuentre en etapa de operacion y cuya vigencia restante al momento de la adquisicion y/o suseripeion de las acciones o partes sociales, sea
igual o mayor al plazo que se requiera conforme a las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E en, entre otros rubros, centros penitenciarios, cérceles,
centros de detencion, reclusorios, prisiones, y cualesquier otros proyectos de infraestructura social dedicados a seguridad pablica y/o readaptacion social.

“PyRS” significa el Organo Administrativo Desconcentrado Prevencion y Readaptacion Social de la Secretaria de Seguridad Publica, hoy Secretaria de
Seguridad y Proteccion Ciudadana del Poder Ejecutivo del Gobierno Federal, a través de su Organo Administrativo Desconcentrado Prevencion y
Readaptacion Social.

“Recursos de la Oferta” significa el monto total en Pesos recibido por el Fiduciario derivado de la Oferta de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

“Recursos Netos de la Oferta” significa el monto resultante de restar a los Recursos de la Oferta, los Gastos de Emision pagados por el Fideicomiso.

“Régimen de Inversion” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Seccion “I11. EL FIDEICOMISO — 4. Contratos y Acuerdos Relevantes
— Resumen del Contrato de Fideicomiso”, de este Prospecto.

“Reporte Anual” significa el reporte anual preparado por el Administrador de conformidad con el Anexo N Bis 4 de la Circular Unica de Emisoras.

“Reporte de Desempefio™ tiene el significado que se le atribuye en la seccidn “III. EL FIDEICOMISO — 4. Contratos y Acuerdos Relevantes — Resumen del
Contrato de Fideicomiso™ del presente Prospecto.

«

‘Reporte Trimestral™ tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la seccion “II1. EL FIDEICOMISO — 5. Administracion”™ del presente
Prospecto.

“Representante Comun™ significa Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero como representante comun de los Tenedores, o cualquier
persona que sustituya a dicho representante comin de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso. Para mayor informacion relacionada con
el Representante Comun y sus funciones, favor de referirse a la seccion “II. LA OFERTA — 5. Funciones del Representante Comin™ del presente Prospecto.

5)

“Reserva para Gastos de Asesoria Independiente” tiene el significado que se le atribuye en la seccion “III. EL FIDEICOMISO — 4. Contratos y Acuer
Relevantes — Resumen del Contrato de Fideicomiso™ del presente Prospecto.

“Resultado Fiscal” significa para cualquier ejercicio fiscal, el resultado fiscal determinado conforme a las Disposiciones Fiscales en Materia d
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“REC” significa el Registro Federal de Contribuyentes previsto por las disposiciones fiscales en México.

“RMF™ significa la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente, segun sea publicada, modificada y/o adicionada en cualquier momento, conforme a las
disposiciones fiscales en México.

“RNV” significa el Registro Nacional de Valores a cargo de la CNBV.
“RUG” significa Registro Unico de Garantias Mobiliarias del Registro Pablico de Comercio.
“Sarre” significa Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R.L. de C.V.

“Secretario” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Seccion “1II. EL FIDEICOMISO — 4. Contratos y Acuerdos Relevantes — Resumen
del Contrato de Fideicomiso™, de este Prospecto.

“Servicios” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Seccién “II1. EL FIDEICOMISO — 4. Contratos y Acuerdos Relevantes — Resumen
del Contrato de Administracion”, de este Prospecto.

“Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria™ significa la provisién del conjunto de elementos fisicos, materiales y tecnoldgicos, asi como de ciertos
servicios de mantenimiento y otros servicios auxiliares, que Sarre y Papagos estan obligados a realizar conforme a los Contratos de Prestacion de Servicios
de los Centros Penitenciarios para el cumplimiento de las funciones de PyRS.

“Servicios Asociados a la Infraestructura Social™ significa la provision del conjunto de elementos fisicos, materiales y tecnologicos, asi como de ciertos
servicios de mantenimiento y otros servicios auxiliares, que Papagos y Sarre, respectivamente, estan obligados a realizar conforme a los Contratos de
Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios, respectivamente, respecto de la Infraestructura Social. La operacion de la Infraestructura Social, sin
embargo, es responsabilidad tinica y exclusiva del Gobierno Federal.

“SHCP” significa la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

“Sistema Electrénico de la Bolsa™ significa el sistema electronico de envio y difusion de informacion utilizado por alguna de las Bolsas, incluyendo el
Sistema Electronico de Comunicacion con Emisoras de Valores a cargo de la BMV (EMISNET) o el Sistema de Divulgacion de Informacion de Valores a
cargo de BIVA (DIV), seglin corresponda.

“Sociedad Elegible” significa cualquier persona moral mexicana, residente en México para efectos fiscales, que retina los requisitos previstos en la regla
3.21.2.2 fraccion 11 de la RMF vigente a la fecha del Contrato de Fideicomiso, o cualquier otra disposicion que la sustituya, para que un fideicomiso emisor
de certificados bursatiles fiduciarios de inversion en energia ¢ infraestructura pueda adquirir acciones o partes sociales representativas de su capital social
cuyo objeto contempla, entre otros, los Proyectos de Inversion en Infraestructura, incluyendo sin limitar a las Sociedades Elegibles Iniciales.

“Sociedades Elegibles Iniciales” significa, conjuntamente, las sociedades Papagos y Sarre, titulares del Contrato de Prestacion de Servicio Papagos y el
Contrato de Prestacion de Servicios Sarre, respectivamente, cuyo objeto contempla, entre otros, Proyectos de Inversion en Infraestructura.

“STIV-2" significa el Sistema de Transferencia de Informacion sobre Valores de la CNBV o cualquier otro sistema que lo sustituya.
“Tenedor™ significa cada tenedor de Certificados Bursatiles.

“Terreno” significa, segun corresponda a cada uno de los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios, el predio cuya ubicacion y
colindancia se describe en el Anexo 6 del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre y del Contrato de Prestacion de Servicios Papagos, respectivamente, y
donde se encuentra ubicada la Infraestructura Social.

“Tiempo de Garantia™ tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “I. INFORMACION GENERAL- 3 Factores de Riesgo — Factores
de Riesgo Relacionados con los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios”™ de este Prospecto.

“Tiempo de Rehabilitacion™ tiene el significado que a dicho término se le atribuye en la seccion “L. INFORMACION GENERAL- 3 Factores de Riesgo —
Factores de Riesgo Relacionados con los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios™ de este Prospecto.

“Titulo™ significa el titulo global que documente los Certificados.

“TMEC” significa el tratado de libre comercio entre Canada, Estados Unidos y México.

“Usos Autorizados™ significa los siguientes usos para los cuales se podra destinar el Patrimonio del Fideicomiso: (a) pagos relacionados con la suscripcion
de acciones o partes sociales de Sociedades Elegibles, segiin corresponda (x) en las que no pueda invertir FIBRA EXI 1, o (y) que hayan sido previamente
sometidos a la aprobacion de FIBRA EXI 1 v, en su caso, los drganos competentes de FIBRA EXI | hayan resuelto no invertir en términos de su contrat
de fideicomiso; (b) pagos relacionados con los proyectos de infraestructura propiedad de cualquier Sociedad Elegible: (c) pagar Gastos de Emision y Ga;




del Fideicomiso; (d) pagar cualquier Endeudamiento del Fideicomiso o Sociedad Elegible, incluyendo, sin limitacion, cualquier Linea Revolvente; y (e)
realizar cualesquiera otros pagos (incluyendo, sin limitacién, la recompra de Certificados) previstos en el Contrato de Fideicomiso o la Legislacion Aplicable
de conformidad con las instrucciones previas por escrito del Administrador en los términos del Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion,
cuando dichas instrucciones se requieran.

“Valores Permitidos™ significan cualquiera de valores o instrumentos a que se refiera las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

“Vehiculos MIP” significan, en su conjunto, las personas morales residentes en México para efectos fiscales, las cuales tienen como accionistas a los socios
de MIP en lo individual.

“Vendedor de las Partes Sociales™ significa el Fideicomiso Quantum, en su caracter de vendedor, al amparo del Contrato de Compraventa de Partes Sociales.

“WEF” significa el Foro Econdmico Global, por sus siglas en inglés, World Economic Forum.
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2. Resumen Ejecutivo

A continuacion se incluye un breve resumen de la informacion contenida en este Prospecto. Dicho resumen no incluye toda la informacion que debe
tomarse en cuenta para tomar una decision de inversion respecto de los Certificados Bursdtiles y estda sujeto y se modifica y se completa con el resto de la
informacién contenida en este Prospecto. Se recomienda a los inversionistas que lean cuidadosamente todo este Prospecto, incluyendo el apartado titulado
“Factores de Riesgo”, antes de tomar una decision de inversion respecto de los Certificados Bursdtiles.

Introduccion

El propésito de las operaciones a que se refiere este Prospecto es establecer una plataforma para la inversion en Sociedades Elegibles, mediante la emision
de Certificados que cumplan con las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E y brindar a los Tenedores de los Certificados acceso al flujo generado
primordialmente por proyectos de infraestructura y energia propiedad de, u operados por, Sociedades Elegibles. Se pretende crear dicha plataforma a través
del Fideicomiso constituido por el Fideicomitente, el Fiduciario y el Representante Comun, a través del cual se llevard a cabo la emision de Certificados
Bursatiles para obtener los recursos necesarios para invertir en las Sociedades Elegibles Iniciales, en términos de las Disposiciones Fiscales en Materia de
Fibra-E. Ver seccion “Estructura Propuesta” del presente apartado para mayor informacion sobre los participantes relevantes en la operacion.

Los fideicomisos Fibra-E son fideicomisos que emiten valores creados en términos de la legislacion mexicana, con el proposito principal de adquirir
participaciones en una o mas sociedades mexicanas promovidas, propictarias u operadores de proyectos de infraestructura y energia v otras actividades
similares, cuando estos proyectos cumplan con los requisitos previstos en las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E. Los fideicomisos Fibra-E han
sido disefiados con base en el marco legal del REIT (Real Estate Investment Trust) de los Estados Unidos, aunque el tratamiento fiscal aplicable esta
influenciado por el tratamiento fiscal de los MLPs. Por lo anterior, los fideicomisos de Fibra—E proveen ciertos beneficios fiscales, segtin los mismos se
describen en este Prospecto.

El Fideicomiso, al ser una plataforma de inversion en Sociedades Elegibles, permitira a los Tenedores que participen en la Oferta o bien a tenedores que
participen en Emisiones Adicionales, tener el acceso al flujo generado por proyectos de infraestructura y energia propiedad de, u operados por, las Sociedades
Elegibles respecto de las cuales el Fideicomiso adquiera acciones o partes sociales representativas de su capital social. Las Sociedades Elegibles, deben ser
personas morales mexicanas, propietarias de activos estabilizados, es decir, con un afio de operacion o méds, cuyos ingresos provengan de una de las
actividades exclusivas descritas en las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E. En este sentido, la principal fuente de los recursos que recibe el
Fideicomiso seran aquellos montos que sean distribuidos al Fideicomiso por parte de las Sociedades Elegibles, cuyas acciones o partes sociales formen parte
del patrimonio del Fideicomiso, y de acuerdo a lo determinado por los respectivos érganos de gobierno corporativo.

El Administrador y México Infrastructure Partners (MIP)

El Fideicomiso serd administrado por MIP F2, una sociedad que forma parte de México Infrastructure Partners (“Grupo MIP™), en su calidad de
Administrador. EI Administrador es una sociedad anonima promotora de inversion de capital variable, de reciente creacidn, sin operaciones previas,
constituida con el proposito de fungir como Administrador del Fideicomiso y que contara con un equipo dedicado, asi como con un equipo de profesionales
independientes conformado por integrantes de México Infrastructure Partners, con vasta experiencia en materia de energia, infraestructura, financiamiento
¢ inversion. Conforme al Contrato de Administracion, el Administrador tendra facultades amplias para administrar ¢l Patrimonio del Fideicomiso. MIP F2
incorpora, a través de su equipo, caracteristicas esenciales relacionadas con la practica en los sectores de energia e infraestructura: experiencia y conocimiento
del sector, relaciones con lideres de la industria (tanto en el sector publico, como en el privado), capacidad probada de identificacion de oportunidades y
capacidad de ejecucion a lo largo de la vida de los proyectos.

e Comités
Consejo de mip .2 Y
Administracion = Yéenico
Decisiones Soporte Auditoria

estratégicas Estratégico y
de Valor
Agregadc

Conflictosi

Grupo MIP se ha caracterizado por ser un administrador independiente dado que no esta afiliado a ningan grupo financiero o empresa de construccion,
cuyos objetivos estan alineados con los de los tenedores de los diversos fondos que administra, como son EXI 1, EXI 2, EXI 3, EXI LATAM, FIBRA EXI
1,y CIEF, que adicionalmente ha disefiado procesos internos de toma de decisiones para asegurar que el plan de actividades de los fondos que administra
se lleve a cabo de una manera coherente, transparente, con éxito y de acuerdo con los objetivos de cada uno de éstos.

Los integrantes del equipo directivo de MIP, y que integran el equipo de MIP F2, han trabajado juntos desde el afio 2012 (afio de puesta en marcha de

empresa) sin ninguna salida de alguno de los directivos. Desde el 2012, el equipo de MIP ha establecido 5 fondos por un monto superior a los $54,400
millones de Pesos, mediante los cuales ha llevado a cabo 26 inversiones en los sectores de infraestructura y energia, por un monto del valor total d¢’los
activos mayor a $50,000 millones de Pesos.
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Adicionalmente, el equipo de MIP colocd su primer fideicomiso emisor de certificados bursatiles fiduciarios de inversion en energia e infraestructura,
denominado “FIBRA EXI 17 por un monto aproximado de Ps$22,159,000,000.00 (veintidés mil ciento cincuenta y nueve millones de Pesos), y teniendo
como activos iniciales 5 proyectos de infraestructura carretera.

FIBRA EXI 1 puede invertir, conforme a su contrato de fideicomiso, en todo tipo de Sociedades Elegibles salvo por aquellos proyectos de infraestructura
social dedicados a seguridad puablica y/o readaptacion social. El Fideicomiso podra invertir en Sociedades Elegibles cuyos proyectos sean centros
penitenciarios, cdrceles, centros de detencion, reclusorios, prisiones, y cualesquier otros proyectos de infraestructura social dedicados a seguridad publica
y/o readaptacion social, y en otro tipo de Sociedades Elegibles respecto de las cuales FIBRA EXI 1 haya resuelto no invertir en términos de su contrato de
fideicomiso.

Las operaciones se han llevado a cabo en una gama de proyectos de inversion de infraestructura (carreteras, proyectos de agua, aeropuertos,
telecomunicaciones y centros penitenciarios) y en el sector energético (plantas de ciclo combinado, generacion renovable y transporte de hidrocarburos).

El Administrador sera el principal responsable de administrar, y ejercer el derecho de voto y derechos patrimoniales de las acciones, partes sociales o valores
representativos del capital social de las Sociedades Elegibles que adquiera el Fideicomiso de tiempo en tiempo. El Administrador prestara determinados
servicios al Fideicomiso, segiin se establece en el Contrato de Administracion. Los principales servicios que prestara el Administrador a la Fibra-E, incluyen,
entre otros:

Administracién Fideicomiso: (i) Administrar el Fideicomiso y el Patrimonio del Fideicomiso, (ii) elaborar estados financieros del Fideicomiso,
revision de declaraciones de impuestos, asi como funciones de auditoria interna y cumplimiento de Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E,
(iii) preparar reportes a Tenedores, BMV, CNBV y autoridades gubernamentales, (iv) gestion y relacion con Tenedores, y (v) gestiones y
operaciones del dia a dia del Fideicomiso.

Adquisicion Sociedades Elegibles: Identificar, evaluar y estructurar la inversion en acciones o partes sociales representativas del capital social de
Sociedades Elegibles a ser realizadas por el Fideicomiso, asi como la desinversion de las mismas.

Planeacion Estratégica: (i) Realizar planeacion estratégica del Fideicomiso, incluyendo estrategias de crecimiento y de defensa del Patrimonio del
Fideicomiso, (ii) preparar y ejecutar planes de financiamiento a nivel Fideicomiso y Sociedades Elegibles, (iii) planear y proponer a la Asamblea
de Tenedores emisiones adicionales de Certificados Bursatiles, y (iv) analizar, estudiar e implementar estructuras de capital para el Fideicomiso y
las Sociedades Elegibles, con diferentes fuentes de fondeo.

Administracion Activos del Fideicomiso: (i) Instruir al Fiduciario respecto del ejercicio o ejercer, a través de los poderes otorgados por el Fiduciario,
el voto y demds derechos de las acciones o partes sociales de las Sociedades Elegibles, (ii) auditoria, valuacion, seguros y administracion de riesgos
de Sociedades Elegibles, (iii) soporte reportes finanzas y contabilidad, administracion y tesorerfa de Sociedades Elegibles, y (iv) supervisar
cumplimiento de distribuciones minimas para cumplir Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

Supervision de Operadora Quantum: (i) Desarrollo y validacion de planes estratégicos e iniciativas de valor agregado, (ii) aprobacion del
presupuesto anual y validacion del apego a este durante su ejecucion, (iii) monitoreo del cumplimiento de los indicadores clave de desarrollo (KP/s)
por parte de Operadora Quantum, (iv) definicion de estrategia y contacto a alto nivel con autoridades, acreedores, proveedores, y (v) disefio y
revision de reportes periodicos de operacion.

El Fideicomiso serd administrado como un vehiculo transparente con un marco de gobierno corporativo que busca en todo momento la alineacion de intereses
entre el Administrador y los Tenedores, mediante la emision de una serie inica de Certificados Bursatiles acompariada de una estructura de operacion basada
en un presupuesto anual elaborado en base a costos aprobado por los érganos de gobierno del Fideicomiso.

Una descripcion mas detallada de MIP y de MIP F2, incluyendo la descripeion del equipo de inversion y su trayectoria, se encuentra en las secciones “III.
El Fideicomiso — 5. Administrador — Principales Funcionarios del Administrador” y “IV. El Fideicomitente y el Administrador” de este Prospecto.

Operaciones de Formacion

Previo a la realizacion de la Oferta y a efecto de implementar la adquisicion por parte del Fideicomiso de las Partes Sociales de las Sociedades Elegibles
Iniciales, se realizaran diversas operaciones a nivel corporativo respecto de cada una de las Sociedades Elegibles Iniciales, seguin se describen a continuacion

(conjuntamente, las “Operaciones de Formacion™).

A la fecha del presente Prospecto se han obtenido todas las autorizaciones gubernamentales, corporativas y de cualquier otra naturaleza necesarias para la
celebracion, cumplimiento y consumacion de las Operaciones de Formacion, consistentes en la adquisicion de las Partes Sociales de las Sociedades Elegibles
Iniciales por parte del Fideicomiso, mismas que estdn sujetas a la condicion de que se lleve a cabo en la Fecha de Registro (i) el cruce de los Certificados
Bursatiles objeto de la Oferta en la Bolsa; y (ii) la transferencia de los Certificados de Intercambio (libres de pago, sin que sean objeto de cruce u operacion
de registro de la Bolsa).

El siguiente diagrama ilustra la estructura corporativa actual de Papagos y Sarre.
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Previo a la Oferta, se llevardn a cabo diversos actos corporativos (incluyendo sin limitar la celebracion de ciertos contratos de compraventas de partes
sociales y cierto convenio de fusion) respecto de las partes sociales representativas del capital social de las Sociedades Elegibles Iniciales y de los derechos
fideicomisarios del Fideicomiso Quantum. Derivado de dichas operaciones, los derechos fideicomisarios del Fideicomiso Quantum, respecto de las partes
sociales de Sarre y Papagos, se encontraran distribuidos de la siguiente manera:

EXI2 12.88%
Vehiculos MIP 2.24%
Total 100%

Asi mismo, y como resultado de las operaciones anteriores, el capital social de Sarre y Papagos quedaré distribuido de la siguiente manera:

99.99%
MIP I 0.01% /]
Total 100% LA




[ Fideicomiso Quantum " 09.99%
MIP 1T 0.01%
Total 100%

(it) Contrato de Compraventa de Partes Sociales respecto de las Sociedades Elegibles Iniciales

Posteriormente a la realizacion de los actos corporativos a realizarse previo a la Oferta respecto de las partes sociales representativas del capital social de
las Sociedades Elegibles Iniciales y de los derechos fideicomisarios del Fideicomiso Quantum, y en forma previa a la Oferta y como condicién para que se
lleve a cabo la misma, el Fideicomiso Quantum, como vendedor, celebrara con el Fideicomiso, como comprador, el Contrato de Compraventa de Partes
Sociales conforme al cual el Fideicomiso adquiriré las Partes Sociales de las Sociedades Elegibles Iniciales representativas del 97.77% del capital social de
las Sociedades Elegibles Iniciales. Dicha compraventa estara sujeta a la condicion suspensiva consistente en que se lleve a cabo en la Fecha de Registro (i)
el cruce de los Certificados Bursatiles objeto de la Oferta en la Bolsa; y (ii) la transferencia de los Certificados de Intercambio (libres de pago, sin que sean
objeto de cruce u operacion de registro de la Bolsa).

El Fideicomiso Quantum, recibira Certificados de Intercambio de parte del Fideicomiso como contraprestacion por la venta de las Partes Sociales de las
Sociedades Elegibles Iniciales de conformidad con el Contrato de Compraventa de Partes Sociales; en el entendido que, EXIT 2 y EXI 3 serén los titulares
de los Certificados de Intercambio en su caracter de fideicomisarios del Fideicomiso Quantum y los Vehiculos MIP seran titulares del 2.22% del capital
social de las Sociedades Elegibles Iniciales.

De conformidad con lo anterior, sujeto a que se cumpla la condicién suspensiva antes mencionada, la tenencia del capital social de Sarre se encontraria
distribuida de la siguiente manera:

Fideicomiso Quantum — Vehiculos MIP 2.22%
MIP 11 0.01%
TOTAL 100.00%

Asimismo, el capital social de Papagos se encontraria distribuido de la siguiente manera:

FSOCIAL23

Fideicomiso Quantum — Vehiculos MIP 2.22%
MIP 11 0.01%
TOTAL 100.00%
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Cierre del Contrato de Compraventa de Partes Sociales y Pago de Contraprestacidn en Especie

En la Fecha de Cruce, de conformidad con lo previsto en el Contrato de Compraventa de Partes Sociales, el Vendedor de las Partes Sociales ha acordado
transferir al Fideicomiso las Partes Sociales de las Sociedades Elegibles Iniciales de las que es titular, a cambio de hasta 304,307,770 (trescientos cuatro
millones trescientos siete mil setecientos setenta) Certificados de Intercambio, que seran emitidos por el Fideicomiso como parte de la Emision Inicial, y
seran entregados al Vendedor de las Partes Sociales como contraprestacion por las Partes Sociales de las Sociedades Elegibles Iniciales, mediante
operaciones libres de pago en la Fecha de Cierre.

Considerando las Operaciones de Formacion la participacion del Fideicomiso en el capital social de las Sociedades Elegibles Iniciales seria la que se describe
a continuacion:

Sarre 97.77%

Papagos 97.77%

Adicionalmente, considerando la entrega al Vendedor de las Partes Sociales de los Certificados de Intercambio como contraprestacion por las Partes Sociales
de las Sociedades Elegibles Iniciales; en el entendido que, EXI 2 y EXI 3 seran los titulares de los Certificados de Intercambio en su caracter de
fideicomisarios del Fideicomiso Quantum y los Vehiculos MIP serédn titulares del 2.22% del capital social de las Sociedades Elegibles Iniciales. Los
Certificados Bursdtiles que se emitan como parte de la Emision Inicial seran distribuidos de la siguiente forma:

Porcentaje de Certificados Bursatiles

I'enedor Niimero de Certificados Bursitiles Ohieto deda Eoieion Faicsl
gL : 264,218,949 86.80%
Fideicomiso Quantum —EXI 3
_— . 40,088,821 13.17%
Fideicomiso Quantum —EXI 2
’ - 100,000 0.03%
Otros inversionistas
304,407,770 100.00%
TOTAL B ’

Para mayor informacion acerca de las Operaciones de Formacion, ver la Seccion “IIl. EL FIDEICOMISO — 2. Estructura de la Operacion — Descripcion de
la Operacion”.
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Estructura Propuesta

El siguiente diagrama ilustra la estructura del Fideicomiso una vez concluidas las Operaciones de Formacion de la Fibra-E y la Oferta.

- A

a.01%

$7.77%

TR —
FUSRMER———————

Los Activos del Fideicomiso

El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado por partes sociales representativas del 97.77% del capital social de: (i) Papagos actual titular del Contrato de
Prestacion de Servicio Papagos; v (ii) Sarre actual titular del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre.

Los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios suman una capacidad de 5,040 internos, cuentan con actualizacion de ingresos por
inflacion, son activos estabilizados con tamafio considerable a una valuacion atractiva y sujetos a eficiencias financieras y operativas que se traducen en
potencial beneficio para los inversionistas. Adicionalmente, implican la proteccion del capital a través de la negociacion con el Gobierno Federal, en la que
se compensa un descuento en el pago anual, con el refinanciamiento y con renegociacion y sustitucion de proveedores.

Caracteristicas de los activos:

Nombre del Activo CPS Papagos .. CPSSare
TipodeAetivo . CentrodeReadaptacion Social B

Ubicacién Sonora o Guanajuato

Tipo de Contrato Prestacion de Servicios

Concedente Gobierno Federal a traves de la

Secretaria de Seguridad v Proteccion Ciudadana
Inicio de Operacion Octubre 2012
Fin de Contrato Octubre 2032

La principal fuente de pago de las Distribuciones a los Tenedores de los Certificados serdn los montos que obtenga el Fideicomiso como Distribuciones de
Capital de las Sociedades Elegibles. En cumplimiento con las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E, el Fideicomiso debera distribuir cuando menos
una vez al afio y a mas tardar el 15 de marzo, al menos el 95% del Resultado Fiscal del ejercicio fiscal inmediato anterior a aquél de que se trate.

Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios
CPS Pidpagos
La Sociedad Elegible Inicial Papagos consiste en el disefio, construccion, equipamiento, operacién y mantenimiento de la infraestructura y requerimientos

fisicos, materiales y tecnoldgicos del CEFERESO No. 11 ubicado en el municipio de Hermosillo en el estado de Sonora, en términos del CPS Papagos, a
efecto de que el OADPRS pueda llevar a cabo su funcion penitenciaria.



Hermosillo
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Para dicho provecto se celebrd un contrato de prestacion de servicios con un plazo de 22 afios (incluyendo la Etapa de Actividades Previas y la Etapa de
Prestacion del Servicio); celebrado entre Papagos Servicios para la Infraestructura, S. de R.L. de C.V. y, en su momento, la SSP a través de su 6rgano
administrativo desconcentrado PyRS.

El CEFERESO No. 11 es una céarcel para albergar solo varones de mediana y minima peligrosidad.

Asimismo, el CEFERESO No. 11 comenzd su operacion en 2012 y cuenta con una capacidad total para albergar 2,520 (dos mil quinientos veinte) internos
varones.

Adjudicacion

La adjudicacion directa del Contrato de Prestacion de Servicios Pédpagos se sustento en el supuesto de excepcion a la licitacion pablica previsto en el articulo
41, fraccion IV, de la Ley de Adquisiciones, Arrendamiento y Servicios del Sector Publico, y en las opiniones de las autoridades correspondientes respecto
a los aspectos legales, presupuestarios y procedimentales correspondientes en los términos que se describen:

La Secretaria de Hacienda y Crédito Pblico emitié opinion, mediante oficio numero 410.DGA”A™ 10.04, respecto de la naturaleza juridica y tratamiento
presupuestario de la contratacion del Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria, confirmando la viabilidad de la misma.

La Secretarfa de la Funcion Publica, mediante oficio UNCP/309/TU/0481/2010, sefiald procedente ubicar el Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria
dentro del dmbito de aplicacion de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico, conforme a lo previsto en su articulo 3, fraccion
IX: y mediante oficio UNCP/309/TU/0746/2010 de fecha 24 de diciembre del afio 2019, autorizo el clausulado relativo al destino de las Instalaciones.

La aplicacion del procedimiento de adjudicacion directa por seguridad nacional para la contratacion del Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria se
sometio a consideracion del grupo de trabajo en apoyo al Comité Téenico del Consejo de Seguridad Nacional durante su Trigésimo Quinta Reunion de
Trabajo celebrada el 7 de octubre de 2009 y el referido érgano especializado, luego del analisis de la informacion presentada, considerd procedente la
aplicacion del supuesto de excepeion a la licitacion publica.

El titular de la Coordinacion General de Centros Federales, en su caracter de area requirente, determind procedente la aplicacion del supuesto de excepcion
previsto en el articulo 41, fraccion IV, de la Ley de Adquisiciones, Arrendamiento y Servicios del Sector Publico, a través del escrito de justificacion
elaborado de conformidad con los articulos 40 de dicha ley, asi como 71 y 72, fraccion 1V, de su Reglamento, en el cual se considera que sujetar la
contratacion del Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria a un procedimiento de licitacion publica implicaria hacer del conocimiento publico informacion
reservada relacionada con detalles especificos de la infraestructura y equipamiento de seguridad de los Centros Penitenciarios Federales, lo cual pondria en
riesgo las acciones en materia de ejecucion de penas, administracion del sistema penitenciario federal y de andlisis para la prevencion del delito que realiza
la Secretaria de Seguridad Publica por conducto del Organo Administrative Desconcentrado Prevencion y Readaptacion Social y, por lo tanto, la seguridad
publica y nacional en términos de las leyes aplicables.

Vigencia

La vigencia del Contrato de Prestacion de Servicios Papagos es de 22 (veintidos) afios contados a partir de la fecha de su celebracion. La Etapa de Actividades
Previas (segun dicho término se define en el Contrato de Prestacion de Servigios Papagos) no debia ser mayor a 24 meses contados a partir de la fecha de
suscripeion del Contrato de Prestacion de Servicios Papagos.

En el Contrato de Prestacion de Servicios Pdpagos se establece que la Etapa de Prestacion del Servicio no serd menor a 20 afios contados a partir de la fecha
de inicio del servicio, salvo en caso de rescision o terminacion anticipada.

A continuacion se presentan ciertas fechas relevantes con respecto a la vigencia v operacion del Contrato de Prestacion de Servicios Pépagos:

Fecha de celebracion del Contrato de Prestacion de Servicios Papagos: 27 de diciembre de 2010.
Fecha de inicio de la Etapa de Prestacion de Servicios: 30 de octubre de 2012,
Fecha de terminacion del Contrato de Prestacion de Servicios Papagos: 30 de octubre de 2032.




Términos de operacién y mantenimiento

El Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria consiste en proveer a PyRS el conjunto de elementos fisicos, materiales y tecnolégicos, asi como los servicios
auxiliares para que PyRS pueda cumplir con sus Funciones en Materia Penitenciaria. Estos servicios contemplan principalmente la proveduria de alimentos,
mantenimiento de las Instalaciones, mantenimiento tecnoldgico, servicios de laboratorio, entre otros.

Las Funciones en Materia Penitenciaria seran ejercidas exclusivamente por PyRS, por lo que PyRS sera el tnico responsable de dichas actividades.
Contraprestacion

PyRS ha pagado a Pdpagos un pago por el Servicios Integral de Capacidad Penitenciaria que haya sido efectivamente prestado a PyRS en cada mes calendario
de conformidad con lo previsto en el Contrato de Prestacion de Servicios Papagos v el mecanismo de pagos sefialado en el mismo; en el entendido que, el
Pago Anual de Referencia (segin dicha seccion se describe mas adelante) fue ajustado mediante cierto convenio modificatorio de fecha 15 de julio de 2022,
a través del cual se acordd una dismunicion del 15%.

Los pagos por servicio han sido realizados por PyRS de manera mensual a partir del 30 de octubre de 2012, desde la fecha de inicio de pago, es decir el dia
en que concluya el mes calendario en que ocurri6 la fecha de inicio del servicio de conformidad con el Contrato de Prestacion de Servicios Péapagos.

Antes de la fecha de inicio del servicio y de conformidad con el Contrato de Prestacion de Servicios Papagos, Papagos no percibié remuneracion alguna.
Pago Anual de Referencia

Es el ofrecido en la Cotizacion de Papagos y que asciende a la cantidad de $909,576.500.00 (novecientos nueve millones quinientos setenta y seis mil
quinientos Pesos) de conformidad con lo establecido en el Contrato.

Pago Mensual de Referencia

Es la parte proporcional del Pago Anual de Referencia de acuerdo a lo siguiente:

PMR; = PARi * (Soet) « (224

INPCy da;

Pago por Servicio

El pago por Servicio que Papagos tiene derecho a recibir por el servicio prestado en el mes /, descontado por la Deduccion Aplicable en dicho mes 7y
ajustado por el pago de los Servicios Publicos utilizados por la Sociedad Elegible Inicial en el mes /, calculado con la siguiente formula:

PMSi = PMRi— DAi + SPi
Financiamiento

Papagos es el tinico responsable de obtener el financiamiento necesario para cumplir con las obligaciones del Contrato de Prestacion de Servicios Papagos.
Lo cual realizé para poder llevar a cabo la inversion inicial.

PyRS proporciond oportunamente la documentacion en su poder que le solicito Papagos y que fue razonablemente requerida por los acreedores. Cualquier
documento relacionado con el financiamiento, previo a su suscripcion o celebracion, fue presentado a revision de PyRS.

No serd necesaria la autorizacién de PyRS para que Papagos pague anticipadamente total o parcialmente el financiamiento al amparo del Contrato de
Prestacion de Servicios Papagos.

Refinanciamiento

Pépagos podra modificar las condiciones originales del financiamiento después del Cierre Financiero sujetdndose a lo previsto en el Contrato de Prestacion
de Servicios Papagos y cuando el refinanciamiento no ponga en riesgo la ejecucion de la Sociedad Elegible Inicial.

En caso de que Pdpagos considere conveniente la colocacion en el mercado de titulos respaldados con parte o la totalidad del flujo que generen los Pagos
por Servicio, debera justificar los beneficios de llevar a cabo dicha operacion bursatil ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico, siempre y cuando:

1. Nocomprometa la seguridad en el Centro Penitenciario o la de Papagos y las Empresas Claves; y
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2. Se cumplan con las obligaciones de confidencialidad que deriven del Contrato de Prestacion de Servicios Papagos.

En caso de obtener términos financieros mas favorables, debera compartir el 50% el beneficio financiero con PyRS mediante la reduccion del Pago Anual
de Referencia.

Fianza de cumplimiento

Papagos entrego a PyRS, en términos de la Legislacion Aplicable, una fianza a favor de la Tesoreria de la Federacion expedida por una afianzadora autorizada
por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para garantizar el cumplimiento de sus obligaciones acorde al Contrato de Prestacion de Servicios Pépagos.

El monto de la fianza es por una cantidad igual al 10% (diez por ciento) de la suma de los Pagos por Servicio aplicables en el Afio Contractual de que se
trate, Dicha fianza ha sido entregada cada afio desde el inicio de operaciones en 2012.

La fianza debera ser renovada cada afio durante la vigencia del Contrato de Prestacion de Servicios Pépagos y durante todo el tiempo que el Proveedor
adeude alguna cantidad a PyRS, para lo cual serd necesario que Papagos entregue a PyRS la nueva paliza por lo menos 10 (diez) Dias Habiles antes de que
deje de surtir efecto la péliza anterior.

El incumplimiento de Papagos en entregar v mantener la fianza serd causa de rescision del Contrato de Prestacion de Servicios Papagos.

Actualmente existe una poliza de fianza expedida por Chubb Fianzas Monterrey, Aseguradora de Caucion, S.A ., por $156,261.438.09 (Ciento cincuenta y
seis millones, doscientos sesentay un mil cuatrocientos treinta y ocho pesos 09/100 M.N.), ante la Tesoreria de la Federacion y a Disposicion de Subsecretaria
del Sistema Penitenciario Federal, Organo Administrativo Desconcentrado Prevencion y Readaptacion Social.

Dicha poliza actualmente tiene una vigencia del 15 de noviembre de 2022 al 15 de noviembre de 2023,

Obligacion de indemnizacion

Indemnizaciones de Papagos a PyRS
Papagos debera sacar en paz y a salvo a PyRS de, y en su caso, indemnizar en todo momento por cualquier Dafio Directo que sufra PyRS como consecuencia
de:

1. Cualquier demanda o reclamacion respecto de la muerte o lesion de cualquier personal a cargo de Papagos que ocurra durante la Etapa de
Actividades Previas.

2. Cualquier demanda o reclamacion respecto de la muerte o lesion de una tercera persona, distinta a un empleado o trabajador de PyRS o sus
empleados, contratistas o subcontratistas, por causas derivadas de un acto u omision debido a negligencia, impericia, dolo 0 mala fe de Pépagos
ocurra durante la Etapa de Actividades Previas.

3. Cualquier dafio o pérdida a los activos de PyRS o de cualquier contratista, proveedor o prestador de éste que surja por cualquier acto y omision
debido a negligencia, impericia, dolo o mala fe de Papagos o personal a cargo del Papagos.

4. Cualquier pérdida o dafio a la propiedad o a los activos de una tercera persona que surja por el incumplimiento a una disposicion del CPS Papagos
o por parte de Papagos.

5. Cualquier pérdida o reclamacion de tipo laboral entabladas en contra de PyRS por personal a cargo de Papagos.

Papagos no sera responsable de los dafios derivados de hechos ilicitos o delitos que cometa el personal a cargo de Pdpagos o los internos en el interior del
Centro Penitenciario durante la Etapa de Prestacion del Servicio. La obligacion de sacar en paz y a salvo a PyRS. y en su caso indemnizarlo, no tendra lugar
si la causa que motivo el Dafio Directo de que se trata fue: (i) un incumplimiento a las disposiciones del Contrato de Prestacion de Servicios Papagos o la
legislacion aplicable por parte de PyRS; o (ii) la propia negligencia, dolo 0 mala fe de PyRS, de los Internos y/o del Persona a Cargo de PyRS.

Pagos y términos de terminacion anticipada

PyRS podré dar por terminado el Contrato de Prestacion de Servicios Papagos anticipadamente en cualquiera de los supuestos siguientes:

1. Silas partes dentro de un plazo de 30 Dias Habiles a partir de que determinen un evento de Caso Fortuito o Fuerza Mayor que motive la
suspension del cumplimiento de obligaciones no han podido llegar a un acuerdo sobre la manera en que afrontaran las consecuencias de dicho
evento.

2. Suspension del cumplimiento de las obligaciones por mas de 180 dias consecutivos o por més de 270 dias en un periodo de 18 meses, con motivo
de un evento de Caso Fortuito o Fuerza Mayor.

3. Concurran razones de interés general o por causas justificadas se extinga la necesidad de requerir el Servicio Integral de Capacidad Peni



4.

y se demuestre que de continuar con el cumplimiento de las obligaciones del Contrato se ocasionaria un dafio o perjuicio al Estado.

Por cualquier otra causa prevista en la legislacion aplicable.

Ante la terminacion, la propiedad de las Instalaciones sera transmitida a PyRS en términos de los Contratos de Prestacion de Servicios Pdpagos.

Fl Contrato de Prestacion de Servicios Papagos se establece el mecanismo para el pago por terminacion anticipada, previendo lo siguiente:

El Pago por terminacion anticipada comprenderd el finiquito o reembolso al que tendra derecho Papagos y su monto sera calculado con base en
cifras actualizadas a la fecha de calculo.

En su caso, Pagos Provisionales por terminacién anticipada si la terminacion tiene lugar después de la fecha de Cierre Financiero y antes de los
ultimos dos afios de vigencia del Contrato de Prestacion de Servicios Papagos, mientras no se determine el monto del pago por terminacion
anticipada a que tenga derecho Papagos y se comience a liquidar el mismo.

Si la terminacién anticipada del Contrato de Prestacion de Servicios Papagos tiene lugar una vez que haya ocurrido la Fecha de Conclusion de las
Instalaciones, el monto de cada Pago Provisional por Terminacion sera equivalente al 70% del Pago Mensual de Referencia que, de acuerdo con el
Mecanismo de Pagos establecido en el Contrato de Prestacion de Servicios Pépagos, le habria correspondido en el mes de que se trate si no hubiera terminado
el Contrato de Prestacion de Servicios Papagos.

Recision del Contrato de Prestacion de Servicios Pipagos

La existencia de un Evento de Incumplimiento de Papagos faculta a PyRS para rescindir administrativamente el Contrato de Prestacion de Servicios Papagos:

Los siguientes se consideran Eventos de Incumplimiento de conformidad con el Contrato de Prestacion de Servicios Pdpagos:

Que no haya iniciado el desarrollo de las actividades previas dentro de los 6 meses siguientes a la firma del Contrato de Prestacion de Servicios
Pépagos o iniciando exista un desfase superior a 4 meses entre el avance efectivamente logrado y el establecido en el programa de actividades
previas.

No haya iniciado la prestacion del Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria dentro de los 4 meses siguientes a la Fecha Definida para el Inicio
del Servicio.

Que el monto de la Deduccion Pendiente por Aplicar para un mes determinado sumando al momento total de las Deducciones Aplicables en los
12 meses anteriores a dicho mes, en términos reales, resulte igual o superior a la cantidad que resulte de dividir entre 4 el Pago Anual de
Referencia.

Que reciba 3 Notificaciones de Servicio Deficiente en 3 meses consecutivos o 4 en un periodo de 6 meses consecutivos.

Sea declarado en concurso mercantil o en estado de insolvencia o solicita o acepta la imposicion de un interventor, liquidador o sindico cualquiera
de éstos fuere designado o tome posesion de Pépagos o de la totalidad o una parte substancial de sus pasivos y activos; o queda sujeto a un
procedimiento de concurso mercantil, suspension de pagos, disolucion o liquidacion, en cualquier jurisdiccion; o lleva a cabo o celebra una
cesion general de bienes o un acuerdo de entrega de la mayoria de sus bienes en beneficio de sus Acreedores 0 amenace por escrito con suspender
sus operaciones o cualquier parte substancial de ellas; o tomare cualquier aceion o sobreviniere cualquier evento que, en virtud de la Legislacion
Aplicable, tuviera un efecto substancialmente similar a cualquiera de los supuestos anteriores.

No pague alguna cantidad adeudada a PyRS conforme al Contrato de Prestacion de Servicios Pdpagos, que no se encuentren en litigio
administrativo o judicial o sujeta al procedimiento para la resolucion de controversias y que de manera individual o conjunta excedan del
equivalente al pago por servicio de | mes en el Afio contractual en el que ocurra el incumplimiento, y dicho incumplimiento contintie por mas
de 60 dias habiles a partir del aviso correspondiente.

No se haya logrado el Cierre Financiero dentro de los 7 meses siguientes a la suscripcion del Contrato de Prestacion de Servicios Pdpagos por
acusas imputables a Papagos y no cuente con recursos suficientes para desarrollar la Ejecucion del Proyecto.

Se haga entrega de documentacion falsa o apocrifa u omita intencionalmente entregar informacion que impida a PyRS ejercer sus derechos o
realizar las Funciones en Materia Penitenciaria.

No lleve a cabo el reemplazo de un Subcontratista o de la persona fisica o moral que forme parte de la cadena de suministro en los casos y
términos previstos en el CPS Papagos.

No contrate o renueve las polizas de seguros y garantias que deba obtener.
Caiga en un incumplimiento que lo coloque en la categoria de persona restringida

Contrata a Personas Restringidas como Subcontratistas o como parte de la Cadena de Suministro.

No transmita o cause que se transmita la propiedad del Terreno al Fideicomiso irrevocable Traslativo de Dominio dentro de plazos
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establecidos en el Contrato.

14.  Incumpla con alguna de las obligaciones adquiridas y que impida o afecte de manera adversa y grave la Ejecucion del Proyecto o la realizacion
por parte de PyRS de las Funciones en Materia Penitenciaria salvo que el origen de dichos incumplimiento sea por causas imputables a PyRS.

15. No preste el Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria en los términos previstos en el CPS Pdpagos, salvo que derive de un Evento de
Incumplimiento de PyRS o de una Causa Excusable de acuerdo con lo previsto en el CPS Papagos.

16.  En cualquier momento después de la Fecha de Conclusion de las Instalaciones, incumpla con alguna de sus obligaciones que tengan como
consecuencia la existencia de una resolucion administrativa o judicial en su contra o de los Subcontratistas o de PyRS que tenga un efecto
significativo adverso en la Ejecucion del Proyecto, y el incumplimiento no sea subsanado dentro de los 30 dias habiles a partir de la fecha en que
se notifique la resolucion respectiva.

Resumen CPS Pipagos

La siguiente tabla proporciona un panorama general de la adjudicacion directa y sus caracteristicas:

Organo Administrativo Desconcentrado Prevencion y Readaptacion Social de

JLR DR 2 GO L la Secretaria de Seguridad y Proteccion Ciudadana

Proveedor Papagos Servicios para la Infraestructura, S. de R L. de C.V.

Contrato de Prestacion de Servicios (CPS) al amparo de la Ley de
Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico.

Tipo de Contrato

Fecha de Fairma 27 de diciembre de 2010

Inicio de Operaciones 30 de octubre de 2012

Aiftos de Vigencia Restantes 10 afios

Fin de Vigencia 2032

$909,576,500.00 (novecientos nueve millones quinientos setenta y seis

PP . 9 3 cfer 15
Pago Anual de Referencia il quinientes Pesos)

CPS Sarre

El proyecto del que es titular la Sociedad Elegible Inicial Sarre consiste en el contrato de prestacion de largo plazo para el disefio, construccion, equipamiento,
operacién y mantenimiento de la infraestructura v requerimientos fisicos, materiales y teecnologicos para el Centro Federal de Reinsercion Social para
Sentenciados de Minima y Mediana Seguridad, ubicado en el municipio de Ocampo, en el estado de Guanajuato también conocido como CEFERESO No.
12; celebrado entre Sarre Infraestructura v Servicios, S. de R.L. de C.V. y, en su momento, con la SSP a través de su organo administrativo desconcentrado

PyRS,
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Dicho proyecto se celebrd bajo un contrato de prestacion de servicios con un plazo de 22 afios (incluyendo la Etapa de Actividades Previas y la Etapa de
Prestacion del Servicio).

El CEFERESO No. 12 es una carcel para albergar solo varones de mediana y minima peligrosidad.

Asimismo, el CEFERESO No. 12 comenzd operaciones en 2012 y cuenta con una capacidad total para albergar 2,520 (dos mil quinientos veint
varones. La construccion se encuentra dentro de una propiedad de 80 hectareas y cuenta con 5 médulos de reclusion, cada moédulo con 504 pl



modulos estan distribuidos de la siguiente forma: 4 mddulos de Mediana Seguridad con una capacidad total para 2,016 (dos mil dieciséis) internos y 1
modulo de Minima Seguridad con una capacidad total para 504 (quinientos cuatro) internos. Asimismo el centro penitenciario cuenta con 2 modulos de
verificacion, una oficina de administracion, un edificio de administracion, una clinica de servicios médicos y cuarteles de seguridad federal.

Adjudicacion

La adjudicacion directa del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre se sustentd en el supuesto de excepeion a la licitacion publica previsto en el articulo
41, fraccion 1V, de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico, y en las opiniones de las autoridades correspondientes respecto
a los aspectos legales, presupuestarios y procedimentales correspondientes en los términos que se describen a continuacion:

La Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico emitié opinién, mediante oficio niimero 410.DGA “A”.10.04, respecto de la naturaleza juridica y tratamiento
presupuestario dé la contratacion del Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria, confirmando la viabilidad de la misma.

La Secretaria de la Funcién Publica, mediante oficio UNCP/309/TU/04812010, sefialé procedente ubicar el Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria
dentro del ambito de aplicacion de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos v Servicios del Sector Publico, conforme a lo previsto en su articulo 3, fraccion
IX; y mediante oficio UNCP/309/TU/0746/2010 de fecha 24 de diciembre de 2010, sefialo autorizo el clausulado relativo al destino de las Instalaciones.

La aplicacién del procedimiento de adjudicacion directa por seguridad nacional para la contratacién del Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria se
sometié a consideracion del grupo de trabajo en apoyo al Comité Técnico del Consejo de Seguridad Nacional durante su Trigésimo Quinta Reunion de
Trabajo celebrada el 7 de octubre de 2009 y el referido organo especializado, luego del andlisis de la informacion presentada, considerd procedente la
aplicacion del supuesto de excepeion a la licitacion publica.

El titular de la Coordinacién General de Centros Federales, en su cardcter de area requirente, determind procedente la aplicacion del supuesto de excepeion
previsto en el articulo 41, fraceion IV, de la Ley de Adquisiciones, Arrendamiento y Servicios del Sector Publico, a través del escrito de justificacion
elaborado de conformidad con los articulos 40 de dicha ley, asi como 71 y 72, fraceion IV, de su Reglamento, en el cual se considera que sujetar la
contratacion del Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria a un procedimiento de licitacion publica implicaria hacer del conocimiento pablico informacion
reservada relacionada con detalles especificos de la infraestructura y equipamiento de seguridad de los Centros Penitenciarios Federales, lo cual pondria en
riesgo las acciones en materia de ejecucion de penas, administracion del sistema penitenciario federal y de andlisis para la prevencion del delito que realiza
la Secretaria de Seguridad Publica por conducto del Organo Administrativo Desconcentrado Prevencion y Readaptacion Social y, por lo tanto, la seguridad
publica y nacional en términos de las leyes aplicables.

Vigencia
La vigencia del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre es de 22 (veintidos) afios contados a partir de la fecha de su celebracion. La Etapa de Actividades

Previas (segtn dicho término se define en el Contrato de Prestacion de Servicios Sarre) no debia ser mayor a 24 (veinticuatro) meses contados a partir de la
fecha de suscripcion del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre.

La Etapa de Prestacion del Servicio no sera menor a 20 (veinte) afios contados a partir de la fecha de Inicio del Servicio, salvo en caso de rescision o
terminacion anticipada.

A continuacion se presentan ciertas fechas relevantes con respecto a la vigencia y operacion del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre:

Fecha de celebracion del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre: 27 de diciembre de 2010,
Fecha de inicio de la Etapa de Prestacion de Servicios: 15 de octubre de 2012,
Fecha de terminacion del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre; 30 de octubre de 2032.

Términos de operacion y mantenimiento

El Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria consiste en proveer a PyRS el conjunto de elementos fisicos, materiales y tecnoldgicos, asi como los servicios

auxiliares con la finalidad de que PyRS pueda cumplir con sus Funciones en Materia Penitenciaria, Estos servicios contemplan principalmente la proveduria

de alimentos, mantenimiento de las Instalaciones, mantenimiento tecnoldgico, servicios de laboratorio, entre otros.

Las Funciones en Materia Penitenciaria serdn ejercidas exclusivamente por PyRS, por lo que PyRS sera el tinico responsable de dichas actividades.

Contraprestacion

PyRS ha pagado a Sarre un pago por servicios por el Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria que haya sido efectivamente prestado a PyRS en cada

mes calendario de conformidad con lo previsto en el Contrato de Prestacion de Servicios Sarre y el Mecanismo de Pagos que en el mismo se sefiala; en el
entendido que, el Pago Anual de Referencia (segun dicha seccion se describe mas adelante) fue ajustado mcdlame cierto convenio modificatorio de fecha
15 de julio de 2022, a través del cual se acordé una dismunicion del 15%.

Los pagos por servicio han sido realizados por PyRS de manera mensual a partir del 30 de octubre de 2012, y hasta la fecha de terminacion del Contrato de
Prestacion de Servicios Sarre. ;

Antes de la fecha de inicio del Servicio y de conformidad con el contrato, Sarre no percibio remuneracion alguna
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Pago Anual de Referencia

Es el ofrecido en la cotizacion de Sarre y que asciende a la cantidad de $901.416,500.00 (novecientos un millones cuatrocientos dieciséis mil quinientos
Pesos), de conformidad con lo establecido en el Contrato de Prestacion de Servicios Sarre.

Pago Mensual de Referencia

Es la parte proporcional del Pago Anual de Referencia de acuerdo a lo siguiente:

PMRi = PARi * (o=2) « ()

Pago por Servicio

El pago por Servicio que Sarre tiene derecho a recibir por el Servicio prestado en el mes I, descontado por la Deduccion Aplicable en dicho mes i y ajustado
por el Pago de los Servicios Publicos utilizados por el Proyecto en el mes i, calculado con la siguiente formula:

PMSi = PMRi — DA/ + SPi

Financiamiento

Sarre fue el tnico responsable de obtener el financiamiento necesario para cumplir con las obligaciones del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre. Lo
cual realizo para realizar la inversion inicial.

PyRS realizo sus mejores esfuerzos y proporciono oportunamente la documentacion en su poder que le solicitd Sarre y que fue razonablemente requerida
por los acreedores.

Cualquier documento relacionado con el finaneiamiento, previo a su suscripeion o celebracion, fue presentado a revision de PyRS.

No sera necesaria la autorizacion de PyRS para que Sarre pague anticipadamente total o parcialmente cualquier financiamiento.

Refinanciamiento

Sarre podra modificar las condiciones originales de los financiamientos obtenidos de conformidad con el Contrato de Prestacion de Servicios Sarre después
del Cierre Financiero sujetandose a lo previsto en el Contrato de Prestacion de Servicios Sarre y siempre y cuando dicho refinanciamiento no ponga en

riesgo la ejecucion del proyecto.

En caso de que Sarre considere conveniente la colocacion en el mercado de titulos respaldados con parte o la totalidad del flujo que generen los pagos por
Servicio, debera justificar los beneficios de llevar a cabo dicha operacion bursatil ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, siempre y cuando:

1. No comprometa la seguridad en el Centro Penitenciario o la de Sarre y las Empresas Claves; y
2. Se cumplan con las obligaciones de confidencialidad que deriven del Contrato.

En caso de obtener términos financieros mas favorables, debera compartir el 50% el beneficio financiero con PyRS mediante la reduccion del Pago Anual
de Referencia.

Fianza de cumplimiento

Sarre debe de entregar a PyRS, en términos de la Legislacion Aplicable, una fianza a favor de la Tesoreria de la Federacion expedida por una afianzadora
autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico para garantizar el cumplimiento de sus obligaciones acorde al Contrato de Prestacion de Servicios
Sarre.

El monto de la fianza es por una cantidad igual al 10% (diez por ciento) de la suma de los Pagos por Servicio aplicables en el afio contractual de que se trate.
La fianza ha sido renovada cada afio durante la vigencia del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre y durante todo el tiempo que el Proveedor adeude
alguna cantidad a PyRS, para lo cual cada afio Sarre ha entregado a PyRS la nueva péliza por lo menos 10 (diez) Dias Hébiles antes de que deje de surtir
efecto la poliza anterior.

El incumplimiento de Sarre en entregar y mantener la fianza sera causa de rescision del Contrato.

Actualmente existe una pdliza de fianza expedida por Chubb Fianzas Monterrey, Aseguradora de Caucién, S.A., por $154,859,584.23 (Ciento cincuenta y

cuatro millones, ochocientos cincuenta y nueve mil quinientos ochenta y cuatro pesos 23 M.N.), ante la Tesoreria de la Federacion y a Disppsicion de
Subsecretaria del Sistema Penitenciario Federal, Organo Administrativo Desconcentrado Prevencion y Readaptacion Social.
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Dicha poliza actualmente tiene una vigencia del 15 de noviembre de 2022 al 15 de noviembre de 2023.
Obligacién de indemnizacién

Indemnizaciones de Sarre a PyRS:

Sarre deberd sacar en paz v a salvo a PyRS de, y en su caso, indemnizar a PyRS en todo momento por cualquier Dafio Directo (segun dicho término se
define en el Contrato de Prestacion de Servicios Sarre) que sufra PyRS como consecuencia de:

1. Cualquier demanda o reclamacion respecto de la muerte o lesion de cualquier personal a cargo de Sarre que ocurra durante la Etapa de Actividades
Previas.

2. Cualquier demanda o reclamacion respecto de la muerte o lesion de una tercera persona, distinta a un empleado o trabajador de PyRS o sus
empleados, contratistas o subcontratistas, por causas derivadas de un acto u omision debido a negligencia, impericia, dolo o mala fe de Sarre
ocurra durante la etapa de actividades previas .

3. Cualquier dafio o pérdida a los activos de PyRS o de cualquier contratista, proveedor o prestador de éste que surja por cualquier acto y omision
debido a negligencia, impericia, dolo 0 mala fe del Proveedor o Personal a Cargo del Proveedor.

4. Cualquier pérdida o dafio a la propiedad o a los activos de una tercera persona que surja por el incumplimiento a una disposicion del CPS Sarre
o por parte de Sarre.

5. Cualquier pérdida o reclamacion de tipo laboral entabladas en contra de PyRS por Personal a Cargo del Proveedor.
Sarre no sera responsable de los dafios derivados de hechos ilicitos o delitos que cometa el personal a su cargo o los internos en el interior del Centro
Penitenciario durante la Ftapa de Prestacion del Servicio. La obligacion de sacar en paz y a salvo a PyRS. y en su caso indemnizarlo, no tendra lugar si la
causa que motivo el Dafio Directo de que se trata fue: (i) un incumplimiento a las disposiciones del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre o la Legislacion
por parte de PyRS: o (ii) la propia negligencia, dolo o mala fe de PyRS, de los Internos y/o del Persona a Cargo de PyRS.
Pagos y términos de terminacion anticipada
PYRS podra dar por terminado el Contrato de Prestacion de Servicios Sarre anticipadamente en cualquiera de los supuestos siguientes:

1. Silas Partes dentro de un plazo de 30 Dias Habiles a partir de que determinen un evento de Caso Fortuito o Fuerza Mayor que motive la

suspension del cumplimiento de obligaciones no han podido llegar a un acuerdo sobre la manera en que afrontaran las consecuencias de dicho

evento.

2. Suspension del cumplimiento de las obligaciones por mas de 180 dias consecutivos o por mas de 270 dias en un periodo de 18 meses, con motivo
de un evento de Caso Fortuito o Fuerza Mayor.

3. Concurran razones de interés general o por causas justificadas se extinga la necesidad de requerir el Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria
y se demuestre que de continuar con el cumplimiento de las obligaciones del Contrato se ocasionaria un dafio o perjuicio al Estado.

4. Por cualquier otra causa prevista en la legislacion aplicable.
Ante la terminacion, la propiedad de las Instalaciones sera transmitida a PyRS en términos del Contratos de Prestacion de Servicios Sarre.
El Contrato de Prestacion de Servicios Sarre establece el mecanismo para el pago por terminacion anticipada, previendo lo siguiente:

1. El pago por terminacion anticipada comprenderd el finiquito o reembolso al que tendra derecho Sarre y su monto serd calculado con base en
cifras actualizadas a la fecha de calculo.

2. Ensu caso, pagos provisionales por terminacion anticipada si la terminacion tiene lugar después de la Fecha de Cierre Financiero y antes de los
ultimos dos afios de vigencia del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre, mientras no se determine el monto del Pago por terminacion
anticipada a que tenga derecho Sarre y se comience a liquidar el mismo.

Si la terminacion anticipada del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre tiene lugar una vez que haya ocurrido la Fecha de Conelusion de las Instalaciones,
el monto de cada Pago Provisional por Terminacion serd equivalente al 70% del Pago Mensual de Referencia que, de acuerdo con el Mecanismo de Pagos,
le habria correspondido en el mes de que se trate si no hubiera terminado el Contrato de Prestacion de Servicios Sarre.

Recision del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre

La existencia de un Evento de Incumplimiento de Sarre faculta a PyRS para rescindir administrativamente el Contrato de Prestacion de Servicr ‘7 Sarre de
acuerdo con lo previsto en la Legislacion Aplicable.

Eventos de Incumplimiento de Sarre:




1. Que no hava iniciado el desarrollo de las actividades previas dentro de los 6 meses siguientes a la firma del Contrato de Prestacion de Servicios
Sarre o iniciando exista un desfase superior a 4 meses entre el avance efectivamente logrado y el establecido en el programa de actividades
previas.

2. No haya iniciado la prestacion del Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria dentro de los 4 meses siguientes a Ja fecha definida para el inicio
del servicio.

3. Que el monto de la Deduccion Pendiente por Aplicar para un mes determinado sumando al momento total de las Deducciones Aplicables en los
12 meses anteriores a dicho mes, en términos reales, resulte igual o superior a la cantidad que resulte de dividir entre 4 el Pago Anual de
Referencia.

4. Que Sarre reciba 3 Notificaciones de Servicio Deficiente en 3 meses consecutivos o 4 en un periodo de 6 meses consecutivos.

5. Seadeclarado en concurso mercantil o en estado de insolvencia o solicita o acepta la imposicion de un interventor, liquidador o sindico cualquiera
de éstos fuere designado o tome posesion de Sarre o de la totalidad o una parte substancial de sus pasivos y activos; o queda sujeto a un
procedimiento de concurso mercantil, suspensién de pagos, disolucion o liquidacion, en cualquier jurisdiccion; o lleva a cabo o celebra una
cesion general de bienes o un acuerdo de entrega de la mayoria de sus bienes en beneficio de sus Acreedores 0 amenace por escrito con suspender
sus operaciones o cualquier parte substancial de ellas; o tomare cualquier accion o sobreviniere cualquier evento que, en virtud de la Legislacion
Aplicable, tuviera un efecto substancialmente similar a cualquiera de los supuestos anteriores.

6. Que Sarre no pague alguna cantidad adeudada a PyRS conforme al Contrato de Prestacion de Servicios Sarre, que no se encuentren en litigio
administrativo o judicial o sujeta al procedimiento para la resolucién de controversias y que de manera individual o conjunta excedan del
equivalente al pago por servicio de 1 mes en el Afio contractual en el que ocurra el incumplimiento, y dicho incumplimiento contintie por mas
de 60 dias hébiles a partir del aviso correspondiente.

7. Que Sarre no haya logrado el Cierre Financiero dentro de los 7 meses siguientes a la suscripcion del Contrato de Prestacion de Servicios Sarre
por acusas imputables a Sarre y no cuente con recursos suficientes para desarrollar la ejecucion del proyecto.

8. Que Sarre haga entrega de documentacion falsa o apocrifa u omita intencionalmente entregar informacion que impida a PyRS ejercer sus derechos
o realizar las Funciones en Materia Penitenciaria.

9. Que Sarre no lleve a cabo el reemplazo de un subcontratista o de la persona fisica o moral que forme parte de la cadena de suministro en los
casos y términos previstos en el CPS Sarre.

10.  Que Sarre no contrate o renueve las polizas de seguros y garantias que deba obtener conforme a lo previsto en el CPS Sarre.

11, Que Sarre caiga en un incumplimiento que lo coloque en la categoria de Persona Restringida.

12, Que Sarre contrate a Personas Restringidas como Subcontratistas o como parte de la cadena de suministro.

13, Que Sarre incumpla con alguna de las obligaciones adquiridas y que impida o afecte de manera adversa y grave la Ejecucion del Proyecto o la
realizacion por parte de PyRS de las Funciones en Materia Penitenciaria salvo que el origen de dichos incumplimiento sea por causas imputables

a PyRS.

14, Que Sarre no preste el Servicio Integral de Capacidad Penitenciaria en los términos previstos en el Contrato de Prestacion de Servicios Sarre,
salvo que derive de un Evento de Incumplimiento de PyRS o de una Causa Excusable de acuerdo con lo previsto en el CPS Sarre.

15, Que en cualquier momento después de la Fecha de Conclusion de las Instalaciones, incumpla con alguna de sus obligaciones que tengan como
consecuencia la existencia de una resolucion administrativa o judicial en su contra o de los Subcontratistas o de PyRS que tenga un efecto
significativo adverso en la Ejecucion del Proyecto, y el incumplimiento no sea subsanado dentro de los 30 dias habiles a partir de la fecha en que
se notifique la resolucién respectiva.

Resumen CPS Sarre

La siguiente tabla proporciona un panorama general de la adjudicacion directa y sus caracteristicas:

Organo Administrativo Desconcentrado Prevencion y Readaptacion

MU R L Social de la Secretaria de Seguridad y Proteccion Ciudadana

Proveedor Sarre Infraestructura y Servicios, S. de R.L. de C.V.

Contrato de Prestacion de Servicios (CPS) al amparo de la Ley de
Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico.

Tipo de Contrato

Fecha de Firma 27 de diciembre de 2010

Inicio de Operaciones 15 de octubre de 2012 /
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Afios de Vigencia Restantes 10 afios

Fin de Vigencia 2032

$901,416,500.00 (novecientos un millones cuatrocientos dieciséis
mil quinientos Pesos)

Pago Anual de Referencia

Plan de Negocios

El principal fin del Fideicomiso es ser una plataforma de inversion en energia ¢ infraestructura contando con ciertos beneficios fiscales del régimen de Fibra-
E. Para ello, llevara a cabo la adquisicion de acciones o partes sociales representativas del capital social de Sociedades Elegibles que cumplan con las
Disposiciones Fiscales en materia de Fibra-E cuyas actividades exclusivas permitan la generacion de flujos de efectivo estables y crecientes, asi como la
identificacion de Sociedades Elegibles cuya adquisicion permita incrementar el valor del Patrimonio del Fideicomiso y las Distribuciones a los Tenedores,
sujeto a lo establecido en el Fideicomiso y en el Contrato de Administracion.

Para cumplir con dicho objetivo de inversion, el Fideicomiso debera invertir al menos el 70% (setenta por ciento) del valor promedio anual del Patrimonio
del Fideicomiso en acciones o partes sociales de Sociedades Elegibles, en términos del Contrato de Fideicomiso y las Disposiciones Fiscales en Materia de
Fibra-E, y el remanente debera estar invertido valores a cargo del Gobierno Federal inscritos en el Registro Nacional de Valores o en acciones de fondos de
inversion en instrumentos de deuda conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso. Las inversiones en Sociedades Elegibles deberan cumplir con el

siguiente (el “Régimen de Inversion™):

. Al menos el 90% de los ingresos acumulables de dicha Sociedad Elegible durante el ejercicio fiscal inmediato anterior deberan de provelnir
de “actividades exclusivas”, segiin dicho término se encuentra definido en la regla 3.21.2.2 de la RMF vigente a la fecha del Contrato de
Fideicomiso (o cualquier otra disposicion legal que la sustituya).

. No mas del 25% del valor contable promedio anual de los activos no monetarios de dicha Sociedad Elegible estén invertidos en “activos

nuevos”, seglin dicho término se encuentra definido en la regla 3.21.2.2 de la RMF vigente a la fecha del Contrato de Fideicomiso (o
cualquier otra disposicion legal que la sustituya).

Los porcentajes referidos en esta Seccion se calcularan de conformidad con las Disposiciones Fiscales en Materia de Fibra-E.

El Administrador serd el principal responsable de administrar, y ejercer el derecho de voto y derechos patrimoniales de las acciones, partes sociales o demas
valores representativos del capital social de las Sociedades Elegibles que adquiera el Fideicomiso de tiempo en tiempo. Para implementar la estrategia de
negocio del Fideicomiso. el Administrador prestara determinados servicios al Fideicomiso, segin se establece en el Contrato de Administracion.

El Fideicomiso no tiene un calendario de inversiones y desinversiones preestablecido.

Gobierno Corporativo del Fideicomiso

Los principales ¢rganos de gobierno corporativo del Fideicomiso son la Asamblea de Tenedores de Certificados, el Comité Técnico, el Comité de Conflictos
y el Comité de Auditoria.

La Asamblea de Tenedores representard al conjunto de Tenedores de Certificados emitidos, y se regira por las disposiciones de los Certificados, y el Contrato
de Fideicomiso y de la LGTOC, siendo todas las resoluciones adoptadas en dichas asambleas, vilidas y obligatorias para todos los Tenedores, ain respecto
de los ausentes y disidentes. Los Tenedores se reuniran en Asamblea de Tenedores cada vez que sean convocados por el Fiduciario o por el Representante
Comtin, segun corresponda.

De conformidad con lo establecido en el articulo 80 de la LIC y en la Circular Unica de Emisoras, mediante el Fideicomiso se establecera un Comité Téenico
que estard integrado por hasta 21 (veintiun) miembros propietarios y sus respectivos suplentes. Por lo menos la mayoria de los miembros propietarios del
Comité Técnico v sus respectivos suplentes seran miembros independientes.

El Comité de Conflictos se integrara por un minimo de 3 (tres) y hasta 5 (cinco) Miembros Independientes del Comité Téenico, cuya independencia deberd
igualmente medirse respecto de los Tenedores, y se constituye conforme a lo previsto en la Circular Unica de Emisoras.

Adicionalmente, el Comité de Auditoria se integrard por un minimo de 3 (tres) y hasta 5 (cinco) Miembros Independientes del Comité Técnico, cuya
independencia debera igualmente medirse respecto de los Tenedores.

Para una descripcion mas detallada del gobierno corporativo del Fideicomiso, consulte la Seccion “TII. EL FIDEICOMISO — 4. Contratos cuerdos
Relevantes — Resumen del Contrato de Fideicomiso™ en el presente Prospecto.

Ventajas Competitivas de FSOCIAL 23
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Negocio de generacidn de flujos — vehiculo fiscalmente transparente, con exposicién a un negocio de activos con flujos de efectivo estables, visibles,
regulados y de alta calidad.

FSOCIAL 23 tendré la capacidad de generar flujos de efectivo constantes predecibles. Contara con un portafolio de activos vinculados a un contrato de
prestacion de servicios y/o titulos de concesion a largo plazo, celebrados con entidades gubernamentales, con contraprestaciones definidas e ingresos
indizados a la inflacion, lo que resulta en flujos recurrentes y estabilizados para el Fideicomiso.

Una parte de las contraprestaciones que se reciben por los activos del portafolio son cubiertas por entes publicos con recursos destinados especificamente
para dichos fines.

Los activos se encuentran totalmente en operacion, lo que implica que se reciban flujos de manera inmediata, con ingresos indizados a la inflacion.
Portafolio de activos maduros, atractivos y resilientes de primer nivel.

El portafolio inicial de activos del Fideicomiso estara conformado por: dos centros penitenciarios, los cuales cuentan con plazos remanentes de prestacion
de servicios hasta 2032.

Los ingresos anuales del Fideicomiso corresponden a pago por disponibilidad proveniente de los activos penitenciarios, por lo que en ninglin momento estos
ingresos se encontraran determinados por factores externos fuera del control de los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios
asociados a dichos proyectos, lo cual contribuye a mitigar los riesgos de ciclicidad. Dichos pagos por disponibilidad se encuentran sujetos a deductivas en
caso de no cumplir con el nivel de servicio requerido, sin embargo histéricamente se han mantenido cercano a niveles del 0%. Adicionalmente, las deductivas
atribuibles a fallas en los servicios prestados por subcontratistas seran transferidas, mitigando el impacto para los accionistas.

El Fideicomiso tendra la capacidad de generar ingresos desde el primer dia de operacion, basado en los Contratos de Prestacion de Servicio de los Centros
Penitenciarios correspondientes a las dos Sociedades Elegibles Iniciales. Los CPS son respaldados por la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad
Hacendaria lo que asegura el pago de las obligaciones de los entes publicos al amparo de estos contratos. Dichos pagos tienen preferencia de pago respecto
a otras provisiones de gasto dentro de la prelacion de gastos anuales.

Gobierno corporativo que establece nuevos estindares al recoger las mejores pricticas del mercado, con intereses alineados entre el Administrador y
los Tenedores de los Certificados.

Vehiculo transparente con un marco de gobierno corporativo solido y un equipo directivo con experiencia en el sector de infraestructura y energia en México,
que logra la alineacion de intereses entre el Administrador y los Tenedores, mediante la emision de una serie tnica de Certificados Bursitiles acompanada
de una estructura de operacion basada en un presupuesto anual elaborado en base a costos aprobado por los 6rganos de gobierno del Fideicomiso.

La estructura de los érganos de gobierno corporativo del Fideicomiso ha sido disefiada tomando las mejores practicas del mercado, con el objetivo de
robustecer y optimizar la toma de decisiones.

Esta estrategia se ve reforzada con un Comité Técnico integrado con mayoria de Miembros Independientes y dos comités auxiliares (Comité de Auditoria 'y
Comité de Conflictos) integrados en su totalidad por Miembros Independientes, proporcionando independencia en la toma de decisiones estratégicas y
minimizando conflictos de interés, asi como operaciones entre partes relacionadas.

La facultad de tomar decisiones de negocio se ha distribuido entre diversos érganos de decision, cada uno con facultades y responsabilidades diferentes.

Administrador con experiencia, conocimiento del sector de infraestructura y energia en México, estratégicamente posicionado para crecer el vehiculo
a través de la aportacién de nuevos activos.

El Administrador forma parte de México Infrastructure Partners, el cual esta integrado por un equipo de profesionales con amplia experiencia. MIP es un
administrador independiente de fondos que fue creado en 2012 para servir como un medio para cerrar la brecha entre las necesidades de capital en los
sectores de infraestructura y energia en México e inversionistas institucionales y privados, dandoles oportunidad de diversificar su portafolio con retornos
atractivos. El principal objetivo de MIP es invertir en proyectos rentables que contribuyan al desarrollo del pais.

MIP cuenta con amplia experiencia y conocimiento del sector de infraestructura y energia en México. A través de los afios ha demostrado ser lider en la
identificacién, administracion y operacion de diferentes activos, desarrollando relaciones solidas con los principales jugadores de la industria (tanto en el
sector publico como en el sector privado).

Los miembros del equipo directivo de MIP llevan trabajando juntos desde la creacion de la empresa. La experiencia de MIP como equipo, asi como la
experiencia previa de cada uno de los directivos, les permite estar mejor posicionado para aprovechar las oportunidades que ofrece el mercado
los riesgos asociados con las Sociedades Elegibles Iniciales.

A través de los afios, el equipo de MIP ha desarrollado un proceso de inversion eficiente combinando la experiencia de su equipo, con las
de mercado a nivel global. Esta estrategia ha sido bien recibida por el mercado. Entre 2014 y 2021, MIP ha levantado mas de Ps$19,00

1ejpTes practicas
milones de Pesos
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a través de cinco fondos en México y un fondo en Colombia, todos ellos enfocados en invertir en diversos activos de infraestructura y energia, llevando a
cabo con éxito la inversion de mas de 20 (veinte) proyectos de alto impacto.

Adicionalmente, el equipo de MIP coloco su primer fideicomiso emisor de certificados bursatiles fiduciarios de inversion en energia e infraestructura,
denominado “FIBRA EXI 1” por un monto aproximado de Ps$22,159,000,000.00 (veintidés mil ciento cincuenta y nueve millones de Pesos), y teniendo
como activos iniciales 5 proyectos de infraestructura carretera.

Actualmente el equipo de MIP a través de sus fondos tiene exposicion a proyectos con activos de primer nivel, los cuales estan diversificados
geograficamente en el territorio nacional y fuera de México, asi como en 7 diferentes sub-sectores entre los cuales destacan carreteras, centros penitenciarios,
potabilizacion y tratamiento de agua, transporte de agua, transporte de gas natural, telecomunicaciones, aeropuertos y generacion eléctrica.

El Administrador, al formar parte de MIP, se beneficiara y utilizara el conocimiento y experiencia de MIP para implementar la estrategia de negocio de la
Fibra-E y prestar los servicios de administracion a la Fibra-E.

Para una descripcién mas detallada de los servicios que prestara el Administrador al Fideicomiso ver la seccion “III. EL FIDEICOMISO — 4. Contratos y
Acuerdos Relevantes — Contrato de Administracion” de este Prospecto.

Operadora Quantum — Equipo operador con conocimiento de los activos, enfocado en la eficiencia de la operacién para maximizar la rentabilidad a
nivel proyecto.

Operadora Quantum es la sociedad que se encarga de la operacion y mantenimiento de los activos de las Sociedades Elegibles Iniciales.

Operadora Quantum es una plataforma verticalmente integrada donde la operacion se lleva a cabo a través de una estructura a costo con una reserva para
gastos; esto hace eficiente la operacion y maximiza la rentabilidad a nivel activo, lo que a su vez se transforma en un mayor retorno y distribucion para los
Tenedores. El equipo de Operadora Quantum estara completamente dedicado a la operacion y mantenimiento de los activos, asi como de la mejora continua
e innovacion en cada uno de los procesos relacionados con la operacion.

Operadora Quantum se basa en una operacion basada en costos, enfocada en maximizar la rentabilidad de los activos (centro de costos) y en mejores
précticas del mercado con un sélido gobierno corporativo.

Con base en esta estructura se implementan mejores practicas bajo un esquema de gobierno corporativo con procedimientos anticorrupcion y de alineacion
de intereses entre el operador y los Tenedores.

El equipo de Operadora Quantum tiene conocimiento de los activos y experiencia en la administracion y operacion de los activos de las Sociedades Elegibles
Iniciales que formaran parte del patrimonio inicial del Fideicomiso, asi como de otros activos similares.

Consideramos que esto es un valor agregado para el Fideicomiso, ya que se le da continuidad a la operacion, ademas de beneficiarse de la experiencia,
conocimientos y sistemas para la operacion de dichos activos.

Dentro de los servicios que presta Operadora Quantum a las Sociedades Elegibles Iniciales y que podra prestar a Sociedades Elegibles cuyas acciones o
partes sociales sean adquiridas por el Fideicomiso se incluyen los siguientes:

Servicios de Operaciones: (i) supervisar, coordinar, apoyar y manejar las operaciones diarias de los proyectos propiedad de las Sociedades Elegibles,
(i1) supervisar y coordinar el mantenimiento de los proyectos propiedad de las Sociedades Elegibles, y (ii1) administracion de riesgos y contacto
con proveedores de seguros, entre otros.

Servicios Legales: (i) administracion de los CPS de los Centros Penitenciarios, y (ii) cumplimiento regulatorio frente autoridades.

Servicios de Recursos Humanos: (i) administracion de empleados de la Operadora, (i1) relacion con sindicatos, y (iii) relacion con autoridades
laborales.

Servicios de Administracion Corporativa de Sociedades Elegibles: (i) proponer al Administrador y ejecutar planes estratégicos e iniciativas de valor
agregado, (ii) llevar la relacion rutinaria con autoridades gubernamentales (federales, estatales y municipales) en relacion con los proyectos
propiedad de las Sociedades Elegibles, (ii1) asegurar el cumplimiento de obligaciones frente a acreedores, (iv) administrar y supervisar contratos y
subcontratos con terceros, (v) elaboracion y reporte de estados financieros de las Sociedades Elegibles, y (vi) elaboracion de reportes periodicos de
operacion y presentacion al Administrador para su aprobacion.

dz: efectivo,

Servicios de Tesoreria Corporativa de Sociedades Elegibles: (i) elaboracion, presentacion y ejecucion del presupuesto anual, (ii) manej
(ii1) planeacion v control de liquidez, y (iv) contacto rutinario con bancos, tenedores de bonos y agencias calificadoras.

31



Resumen de Informacion Financiera del Fideicomiso

Al concluir las Operaciones de Formacion, el Fideicomiso sera propietario de las partes sociales representativas del 97.77% capital social de Sarre y Papagos,
cuyo activo principal son los Contratos de Prestacion de Servicios de los Centros Penitenciarios. A continuacion, se incluye informacion financiera proforma
seleccionada para Fideicomiso y las Sociedades Elegibles Iniciales:

|espacio intencionalmente en blanco]
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Resumen de Informacién Financiera de las Sociedades Elegibles

Papagos Servicios para la Infraestructura, S.de R. L. de C. V.
{(Subsidiaria de Desarrollo, Diseito, Infraestructura v Operacion, S. A. P, L de C. V)

Estados de sifuacion financiera

Al 31 de diciembre de 2021, 2020 y 2019
(Mile: de pesos)

Activo circulante:
Efectivo v squuivalentes de efective
Efective restingido
Clientes
Activo financiero de concesion
Impuestos por recuperar
Pagos anticipados v otros
Total de activo circulante

Activo no circulante:
Efectivo restringido
Cusntas por cobrar a partes relacionadas
Equipo de transporte
Activo financiero de concendn
Total de active no circulante

Total de activos

Pasive a corto plazo:
Porcion cireulante de Ia deuda a largo plazo
Acreedores diversos y gastos acumulados
Impuesto al valor agregado por pagar
Tmpuestos 3 la unhdad por pagar
Cuentas por pagar a partes relacionadas
Total de pasivo a corto plaze

Pasivo a largo plazo:
Deuda a largo plaze
Provizion de mantenimiento del bien
concesionado
Impuestos a la utlidad difendos
Total de pasive a large plaze

Total de pasivos
Capital contable:
Capital social
Utilidades acumuladas
Total del capital contable

Total de pasivos ¥ capital contable

Notas

L= R R

1

201 2020 w19
S 1212 8 31,050 % 4411
509,711 590,678 656,535
124,581 135,788 278,207
748,984 754,350 660,708
58,844 24,927 30464
9,360 13,502 22708
1463601 1,550,695 1,653,033
938,585 559,327 538,078
227,518 220,764 213,991

513 - .

3724211 4562106 ____ 4658663
4.890.827 5,342,197 $.410.732
S fdi3Ay 563023802 52083763
s 376044 3 351865 S 348,577
306,163 127,791 172,575
2,008 86,075 68,821
. . 5,405
: - 67499
684,215 565,731 662,877
3,633,161 3,761,397 4,042,407
301,729 279,882 284,827
287,344 343,110 5$33.080
4222234 4.584.389 43860314
4,906,349 5,150,120 5,523,191
831,282 §31,282 831,282
616,697 911,490 709,292
1447.979 1742772 1,340574
S £33442% L. 8302800 30060060
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Pipagos Servicios para la Infraestructura, S.deR. L. de C. V.
(Subsidiaria de Desarrollo, Diseilo, Infraestructura v Operacion, S. A. P. L de C. V)

Estados de resultados

Por los afios que terminaron ¢ 31 de diciembre de 2021, 2020 v 2019

(Miles de pesos)

Notas

Ingresos:
Por servicios v ofyos
Financiamiento

Costos:
Por servicios vy otvos 12

Utilidad bruta
Otros gastos principalmente quitas con
partes relacionadas a diciembre de 2019 12
Dieterioro de active financiers ]
Utlidad de Operacion
Gasto por infereses
Ingreso por intereses
(Pérdida) utilidad antes de impuestos a la
atilidad
(Beneficio) impuestos a la unlidad &

(Pérdida) utilidad neta del afio

201 w0 2019
H 673595  § 769,594 748,783
$15.944 799.715 $07.906
1,489,539 1,569,309 1,556,689
577426 §52.177 602,158
912,113 1,017,132 954,531
. . 641,880
£69.449 " .
42,664 1,017,132 312,651
475,744 444,623 458,396
(31.850) (50,586) (74.608)
443,894 394,037 383,788
(401,230) 623,095 71,137
(150,943) 146,990 72,537
S (350287) § 476105 $ (243679
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Papagos Servicios para la Infraestructura, S.de R. L. de C. V.
{Subsidiaria de Desarrollo, Diseiio, Infraestructura y Operacion, S. A. P. L de C. V)

Estados de cambios en el capital contable

Por loz anoes que terminaron el 31 de diciembre de 2021, 2020 y 2019
(Miles de peros, excepto dato de partes sociales) (Nota 11)

Capital coptribuido  _Capitalgamads Totalde
Namers Capital Utilidades capital
de partes sociales social scumuladas contable
Saldos al | de enero de 2019 2 8 831,282 & 1277227 § 2108509
Decreto de dividendos - - {324.261) (324.261)
Pérdida neta del adio - - {243.674) (243 674)
Saldos al 31 de diciembre de 2019 2 831,282 709,292 1,540,574
Decreto de dividendos - . (273907 (273,907
Utilidad neta del afio - - 476,105 476,105
Saldos 2l 31 de diciembre de 2020 2 §31,282 911,490 1,742772
Decreto de dividendos - . (44,506) (44,506)
Pérdida neta del afio - - {250,287 250287y
Saldos al 31 de dictembre de 2021 e & §31282 3 ... 016697 S5, . 1447979
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Papagos Servicios para la Infraestructura, S.deR. L. de C. V.
(Subsidiaria de Desarrollo, Disefto, Infraesauctura v Operacion, S. A.P. L de C. V)

Estados de flujos de efectivo

Por los afio: que terminarcn #1 31 de diciembre de 2021, 2020 y 2019

(Miles de pezos)
021 020 019
Flujos de efectvo por actividades de operacién:
{Perdida) utilidad antes de impuestos 3 la utilidad 3 (401.230) § 623,005 $ {71137
Ajustes por.
Ingresos por Snanciamiento {815,944 (798.715) {B07,906)
Ingresos por intereses {31,850) (30,586 {65.841)
Iogresos por efecto de revaluscion de unidad de
inversion - . (5,767
Gasto por efecto de revaluacion de umidades de
inversidn 90,710 42,450 38,900
Gastos por intereses 370,859 387,001 405,134
Amortizacion de costos de emision de
finznciamiento 14,375 14,272 14272
Crros gastos por quitas - - 540028
Provision de mamenimiento del bien
concesionado 38820 18,550 46020
{726,360) 236,967 101,593
Chientes 11,207 142,419 250,505
Recuperacion del activo Snanciero de concesionss 789,756 802,632 775,583
Deterioro de activo financiero 862 449 - -
Impuesios por recuperar (G301 5,837 {12487}
Cuentas 3 partes relacionadss, neto (6,754) - 131,368
Pagos anncpados y otros 4,685 8,808 {7613}
Acreedores diversos y gastos acumulsdos 178,372 {44,784) 24.040
Aplicacion de Is provision de mantenimiento del
bien concesionade (25,073) {24.405) 24526
Impuestos a Ia utilidad pagados {112,070) (136,960) (115,387
Impuesto al valor agregado por pagar (84,067 11.849 23937
Flujos netos de efectivo generados por
sctividsdes de operacion §65,208 1,001,971 1,156,013
Flujos de efectivo por sctividades de tnversion:
Adguisicidn de equipo de trasporte (816) - -
Tarersses cobrados 31850 43812 47438
Flujos netos de efectvo generados por
actividades de inversion 31,234 43812 47436
Flujos de efectvo por actividades de Snanciamiento.
Pago de préstamos {213,945) (340,656) {130,458)
Dividendos pagados {44,.508) (341.406) -
Iutereses pagados (358.629) (381.600) {400,804}
jos netos de efecavo udlizados en actividades
de financiariento {617,080) (1.083,752) (831,352
Aumente (disminucion) neto en efectivo, equivalentes
de efectivo y efecnive resmingido 279,362 (17.069) 672,097
Efectivo, equivalentes de efectivo y efective restringido
2l inicio del afio 1,181,055 1190024 : 526927
Efecrive, equivalentes de efectivo y efecuve :
reswingido al final del ado S 1.1 b AR TR % ¢ 1 K. S S— . L 1.
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Pipagos Servicios para la Infraestructura, S, de R. L. de C. V.
(Subsidiaria de Desarrollo, Diseiio, Infraestructura y Operacién, S. A. P. L. de C. V.)
Estados de situacién financiera condensados no auditados
Al 30 de septiembre 2022 (no auditadoe) y al 31 de diciembre 2021
(Cifras de miles de pesos)
Notas

Activo circulante:
Efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo restringido
Clientes
Activo financiero de concesion
Impuestos por recuperar
Pagos anticipados y otros
Total de activo circulante

NN

Activo no circulante:
Efectivo restringido 6
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 13
Equipo de transporte
Activo financiero de concesion 7
Total de activo no circulante

Total de activos

Pasivo a corto plazo:
Poreion a corto plazo de la deuda a largo plazo 9
Acreedores diversos y gastos acumulados
Impuesto al valor agregado por pagar
Total de pasivo a corto plazo

Pasivo a largo plazo:

Deuda a largo plazo 9
Provision de mantenimiento del bien concesionado 8
Impuestos a la utilidad diferidos 10

Total de pasivo a largo plazo
Total de pasivos
Capital contable: 12
Capital social
Utilidades acumuladas

Total del capital contable

Total de pasivos y capital contable

Septiembre 2022 Diciembre 2021
$ 315,119 $ 12,121
101,774 509,711
551,608 124,581
641,000 748,984
118,236 58,844
10.150 9.360
1,737,887 1,463,601
719,542 938,585
233,378 227,518
420 513
3.772.511 3724211
4.725.851 4.890.827
A 6,463,738 b 6,354,428
$ 221.929 $ 376.044
393,046 306.163
43.817 2.008
658,792 684,215
3,528,306 3,633,161
322,429 301,729
323298 287.344
4,174,033 4222234
4,832,825 4,906,449
831,282 831,282
799.631 616.697
1.630913 1.447.979
$ 6,463,738 ) 6,354,428




Papagos Servicios para la Infraestructura, S. de R. L. de C. V.

(Subsidiaria de Desarrollo, Disefio, Infraestructura y Operacion, S, A. P. L. de C. V.)

Estados intermedios condensados no auditados de resultados

Por los periodos de nueve meses que terminaron el 30 de septiembre de 2022 y 2021 (no auditados)

(Cifras de miles de pesos)

Ingresos:
Por servicios y otros

Financiamiento

Costos:
Por servicios y otros

Utilidad bruta

Otros ingresos

Utilidad de operacion

Gastos por intereses
Ingreso por intereses

Utilidad antes de impuestos a la utilidad

Impuestos a la utilidad

Utilidad neta del periodo

Notas

Periodo de nueve
meses 30 de septiembre

Periodo de nueve

meses 30 de septiembre

de 2022 de 2021
(No auditado) (No auditado)
$ 529,903 $ 643,526
532271 615287
1,062,174 1,258,813
428.906 422 875
633,268 835,938
(1.481) -

634,749 835,938
359.449 347,097

(49.859) (22.885)
309,590 324212
325.159 511.726
142,225 111.367
$ 182,934 § 400,359
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Pipagos Servicios para la Infraestructura, S. de R. L. de C. V.

(Subsidiaria de Desarrollo, Disciio, Infraestructura y Operacién, S. A. P. 1. de C. V.)
Estados intermedios condensados no auditados de cambios en el capital contable

Al 30 de septiembre de 2022 y 2021 (no auditado) y al 31 de diciembre de 2021
(Cifras en miles de pesos, excepto dato de partes sociales) (Nota 12)

Capital contribuido Capital ganado Total de
Niimero Capital Utilidades capital
de partes sociales social acumuladas contable
Saldos al 1 de enero de 2021 $ 2 $ 831,282 $ 911,490 $ 1,742,772
Decreto de dividendos - - (44,500) (44.506)
Utilidad neta del periodo - - 400.359 400,359
Saldos al 30 de septiembre de 2021 (No
auditado) 2 831,282 1,267,343 2,068,625
Pérdida neta del periodo - - (650.646) (650,646)
Saldos al 31 de diciembre de 2021 2 831,282 616,697 1,447,979
Utilidad neta del periodo - - 182,934 182.934

Saldos al 30 de septiembre de 2022 (No
auditado) $ 2 $ 831,282 $ 799,631 $ 1,630,913




Pipagos Servicios para la Infraestructura, S. de R. L. de C. V.
(Subsidiaria de Desarrollo, Diseiio, Infraestructura y Operacion, S. A. P. 1. de C. V.)
Estados intermedios condensados no auditados de flujos de efectivo

Por los periodos de nueve meses que terminaron el 30 de septiembre de 2022 y 2021 (no auditados)

(Cifras de miles de pesos)

Flujos de efectivo por actividades de operacion:
Utilidad antes de impuestos a la utilidad
Ajustes por:
Ingresos por financiamiento
Ingresos por intereses
Gasto por efecto de revaluacion de unidades de inversion
Gastos por intereses
Amortizacion de costos de emision de financiamiento
Provision de mantenimiento del bien concesionado

Clientes

Recuperacion del activo financiero de concesiones

Impuestos por recuperar

Cuentas a partes relacionadas, neto

Pagos anticipados y otros

Acreedores diversos y gastos acumulados

Aplicacion de la provision de mantenimiento del bien concesionado
Impuestos a la utilidad pagados

Impuesto al valor agregado por pagar

Flujos netos de efectivo generados por (utilizados en) actividades de

operacion

Flujos de efectivo por actividades de inversion:
Adquisicion de equipo de trasporte
Intereses cobrados
Flujos netos de efectivo generados por actividades de inversion

Flujos de efectivo por actividades de financiamiento:
Préstamos recibidos
Pago de préstamos
Dividendos pagados
Intereses pagados
Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de financiamiento

Disminucion en efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido
Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido al inicio del periodo

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido al final del periodo

Septiembre 2022

Septiembre 2021

(No auditado (No auditado)

325,159 $ 511,726
(532,271) (615,287)
(67,355) (22.885)

38.209 58,093

53,190 278,315

17,624 10,768

35.190 35,190
(130,254) 255,920
(427,027) (879,592)
591,956 629,848
(59,392) (118,369)
(5.,860) (5.052)

(789) 6,596

190,877 178,111
(14,490) (18,034)
(9,828) (30,418)

41.809 36.983

177,002 55,993
(23) (616)

67.355 22.885

67,332 22,269
3,832,652
(4,063,951) (163.180)
- (44.506)
(337.017) (274.974)
(568,316) (482,660)

(323,982) (404,398)
1.460.417 1.181.055
1,136,435 $ 776,657




Pipagos Servicios para la Infraestructura, S. de R. L. de C. V.

(Subsidiaria de Desarrollo, Disefio, Infraestructura y Operacion, S. A.P. 1. de C. V.)

Estados de situacion financiera
Al 31 de diciembre 2022 y 2021
(Cifras de miles de pesos)

Activo circulante:
Efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo restringido
Clientes
Activo financiero de concesion
Impuestos por recuperar
Pagos anticipados y otros
Total de activo circulante

Activo no circulante:
Efectivo restringido a largo plazo
Cuentas por cobrar a partes relacionadas
Equipo de transporte
Activo financiero de concesion
Total de activo no circulante

Total de activos

Pasivo a corto plazo:
Porcion a corto plazo de la deuda a largo plazo
Acreedores diversos y gastos acumulados
Impuesto al valor agregado por pagar
Total de pasivo a corto plazo

Pasivo a largo plazo:
Deuda a largo plazo
Provision de mantenimiento del bien concesionado
Impuestos a la utilidad diferidos
Total de pasivo a largo plazo

Total de pasivos
Capital contable:
Capital social
Utilidades acumuladas

Total del capital contable

Total de pasivos y capital contable

Notas

N B B s e )

2022 2021
$ 188,185 $ 12,121
524,589 509,711
133,976 124,581
641,000 748.984
127,680 58,844
17.444 9.360
1,632,874 1,463,601
764,814 938,585
235,353 227,518
403 513
3.749.867 3.724211
4.750.437 4.890.827
$ 6,383,311 $ 6,354,428
$ 235,896 $ 376,044
226,025 306,163
3.089 2,008
465,010 684,215
3,468,483 3,633,161
336,575 301,729
311,902 287344
4.116.960 4,222234
4,581,970 4,906,449
831,282 831,282
970,059 616.697
1.801.341 1,447,979
$ 6,383311 h 6,354,428




Pipagos Servicios para Ia Infracstructura, S, de R. L. de C. V.

(Subsidiaria de Desarrollo, Disefio, Infraestructura y Operacion, S. A. P. L de C. V.}
Estados de resultados

Por los aiios gue terminaren ef 31 de diciembre de 2022 y 2021

{Cifras de miles de pesos)

Notas
Ingresos:
Por servicios y otros

Financiamiento

Costos:
Por servicios y otros

Utitidad bruta
Deterioro de active financicro 7
Utilidad de operacion

Gastos por intereses
Ingreso por intereses

Utilidad (pérdida) antes de impuestos a la utilidad
Gasto (beneficio) Impuestos a fa utilidad 10

Utilidad neta del periodo

2022 2021
$ 724,126 673,595
711.669 815,944
1,435,795 1,489,539
525.537 317426
910,258 912,113
. 869.449
910.258 42,664
469,018 475,144
(76.,095) (31.850)
392,923 443,894
517,335 {401.230)
154473 {150.943)
§ 362863 (250,287
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Pipagos Servicios para la Infraestructura, S. de R. L. de C. V.

(Subsidiaria de Desarrollo, Disefio, Infraestructura y Operacidn, S. A. P. L. de C. V))
Estados de cambios en el capital contable

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Cifras en miles de pesos, excepto dato de partes sociales) (Nota 12)

Capital contribuido Capital ganado Total de
Niimero Capital Utilidades capital

de partes sociales Social acumuladas contable
Saldos al 1 de enero de 2021 2 $ 831,282 $ 911,490 $ 1,742,772
Decreto de dividendos - - (44.506) (44.506)
Pérdida neta del periodo - - (250.287) (250.287)
Saldos al 31 de diciembre de 2021 2 831,282 616,697 1,447,979
Decreto de dividendos - - (9,500) (9.500)
Utilidad neta del periodo - - 362.862 362.862
Saldos al 31 de diciembre de 2022 2 $ 831,282 b 970.059 $ 1801341
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Pipagos Servicios para la Infraestructura, S, de R. L. de C. V.

(Subsidiaria de Desarrollo, Disefio, Infraestructura y Operacion, S. A. P. L. de C. V.)
Estados de flujos de efectivo

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2022 y 2021

(Cifras de miles de pesos)

Flujos de efectivo por actividades de operacion:
Utilidad antes de impuestos a la utilidad
Ajustes por:
Ingresos por financiamiento
Ingresos por intereses
Gasto por efecto de revaluacion de unidades de inversion
Gastos por intereses
Amortizacion de costos de emision de financiamiento
Provision de mantenimiento del bien concesionado

Clientes
Recuperacion del activo financiero de concesiones
Deterioro de activo financiero
Impuestos por recuperar
Cuentas a partes relacionadas, neto
Pagos anticipados y otros
Acreedores diversos y gastos acumulados
Aplicacion de la provision de mantenimiento del bien concesionado
Impuestos a la utilidad pagados
Impuesto al valor agregado por pagar
Flujos netos de efectivo generados por (utilizados en) actividades de
operacion

Flujos de efectivo por actividades de inversion:
Adquisicion de equipo de trasporte
Intereses cobrados
Flujos netos de efectivo generados por actividades de inversion

Flujos de efectivo por actividades de financiamiento:
Préstamos obtenidos
Pago de préstamos
Dividendos pagados
Intereses pagados
Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de financiamiento

Aumento (disminucion) en efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido
Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido al inicio del periodo

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido al final del periodo

2022 2021
517,335 $ (401,230)
(711,669) (815.944)
(76,095) (31,850)
38,209 90,710
350,225 370,659
19,182 14,375
61.402 46.920
198,589 (726,360)
(9,395) 11,207
793,998 789,756
- 869,449
(68.836) (33,917)
(7.835) (6.754)
(8.083) 4,665
(68,747) 178,372
(26,556) (25.073)
(129.915) (112,070)
1.081 (84.067)
674,301 865,208
(50) (616)
76.095 31.850
31,234
3,832,652
(4.112,243) (213,945)
(9.500) (44.,506)
(444.084) (358.629)
(617,080)
17,171 279,362
1.460.417 1.181.055
1,477,588  § 1,460,417




